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56 giao dich chting khoan cap chiing nhan dang ky niem yét chiing khoan chicd nghia la viec niém yét chiing
khoan da thiic hién theo cac quy dinh ca phap luat lién quan ma khdng ham y dam bao gia tri cta chiing
khoan. Moi tuyén b6 trai vai diéu nay la bat hop phap
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Dang ky niém yét s6 ......... /OB-SGDHCM
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TO CHUC TU VAN:

CONGTY C6 PHAN CHUNG KHOAN SAI GON
Ban cdo bach nay va tai lieu bé suing sé dugc cung cap tai

CONG TY €O PHAN PAU TU KINH DOANH NHA (INTRESCO)
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CONG TY €O PHAN DAU TU - KINH DOANH NHA
(Gidy chimg nhdn DKKD s6 4103000250 do 5& Ké hoach va ddu tu TP. HCM cép ngay
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Tén & phiéu : C6 phiéu Cong ty C6 phan Pau tu - Kinh doanh nha
Loai ¢6 phiéu : C6 phiéu phé théng
Ménh gia : 10.000 (mudi ngan) déng/cd phén

Tong s6 lugng niém yét: 23.028.896 ¢é phan
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NOI DUNG BAN CAO BACH

I. CACNHANTO RUIRO

1. RaGi ro vé kinh té

Téc dé phat trién cla
am phat trien h

1 kinh té co dnh hudng 1on dén nhu cau xay dung va phat trién co s ha tang. Khi nen kinh té
i vao tinh trang suy thoai, nhu cau vé nha & gidm lam anh hudng dén su phéat trién ctia nganh, anh

L

hudng den hoat dong kinh doanh cla

51 Nam so

Bién dong vé ty gia clia dong \ cac dong 1'ir'~—": manh énh hudng dén hoat déng san xuat kinh doanh clia

cuU dau vao |? thep chiém ty me; tuong dai lan, do thi truong thép trong
khau, rii ro méat gia :

Cong ty. Trong linh vuc xay dung, nguyén va

nudc van phu thudc nhiéu vao nhap

trinh ciia Cong ty
BPac trung cla --xfnn dautucuacacd

g tuong U

sé lam chi phila

2. Rdi ro vé Iuét phap

<inh doanh cla C

ong ty danc

uat Doanh nghiép, Luat Dau tu, Lust Dat

t kinh doanh b g chiu téc déng cla cac chinh sach va

rién cda nganh.

fau

1€t cac luat phap co ban lién quan dén hoat dong kinh doanh clia cac doanh nghiép da dugc Quéc hai théng qua,

minh bach, binh dar

vy vong sé tao moi trudng dau tu, kinh doanh, canh tranh théng

g va lanh manh cho céc

doanh nghiép. Trong giai doan tiép tuc hoan thién khung phap Iy, cac thay déi cla luat va van ban dudi luat co thé tao ra

rdi ro vé luat phap.

Ngoai ra, trong mai trudng anh hoi nhap, doi hf)'\ cong ty phai hidu biét sau
DAl vai van dé nay, cong t‘/ van da.xa, tich cuc trang bi cho minh nhiing

tac, nghién cdu luat phap quoc té dé thuc suhdi nhap.

sac vé luat phap va théng 1é quoc té.

1ONg tin can thiét vé thi trueng, doi thd va doi

3. Rui ro do dac thu nganh

RUi ro clia nganh xay dunq va kinh doanh can hé bat nguén tir gid ca cdc yéu té dau vao cla nganh xady dung, dac biét la
Cac nguyén vat

iU C ( cat san nén, xi mang, 1::0|‘ ) dang & mc cao va chua cé xu hudng gidm, dong thai véi chi phi
ngay cang tdng do mm igm nguén quy dé

ty. RUi ro cla nganh xay dung

3 nanh huom dén chi phi, tdng gid vén doi vdi san pham can ho ctia céng
va kinh doanh ¢ 5 ho cao cap chd yéu con bat ngudn tir viec cung cép thong tin va nha
nudc dang tiép tuc cé nhing didu chinh vi mo dé

hac phuc tinh trang nay cta thi trudgng. Ngeai ra, cé nhing luc chfnh
phu thuc hién chinh sach tién té that chat nham kiém cl

2}

> lam phat, chinh sach thué dé

an ¢hé dau co cing phan nao

tdc dong dén ngudn von dau tu cdia cong ty cing nhu déi vai cac khach hang. V& phan minh, dé gidm bdt rdi ro, cong
ty s& chu trong nghién clru nhu cd

khach Iﬂim'“l quyét dinh dau tu nhimg du an hiéu qua, than trong x(r ly thong tin thi

; truang dé lam hai hoa mang lai loi ich ctia cho ¢ khach hang va doanh nghiép.

5 4. Rui ro khac

Ngoai cac rdi ro da trinh bay trén, mét sé rdi ro manc

j tinh bat kha khang tuy it cé kha nang xay ra nhung néu xay ra cling

& anh huodng Ian dén cong ty nhu cac hién tugng thién tai, chién tranh hay dich bénh hiém ngheéo vv... Day la nhing rdi

ro it gap trong thuc t& nhung khi xdy ra thuding gay thiét hai rat I6n vé vat chat doi véi Cong ty.
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Il NHUNG NGUQI CHIU TRACH NHIEM CHINH BOI VG NOI DUNG BAN CAO BACH

1.TO CHUC NIEM YET

Ong Nguyén Van Khéi
Chuc vu: Chu tich Héi déng quan tri - Téng Gidm déc

Ong Poan Hitu Chi
Chtic vu: Ké toan truéng

Ba Pham Thi Anh Trang

Chuc vu: Trudng Ban kiém soat

Chung t6i dam bao rang cac théng tin va sé liéu trong Ban céo bach nay la phu hop véi thuc té ma
ching téi dugc biét, hoac da diéu tra, thu thap mét cach hop ly.

2.T6 CHUC TU VAN

Ong Nguyén Héng Nam

Chuc vu: Giam doc diéu hanh

Ban cdo bach nay la mét phan ctia hé so dang ky niém yét do Cong ty C8 phan Chiing khoan Sai Gon
(SSI) tham gia |ap trén co s& hgp déng tu van véi Cong ty C6 phan Dau tu - Kinh doanh nha (Intresco).
Ching t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lua chon ngén tir trén Ban cdo bach nay dé dugc
thuc hién mét cach hgp ly va can trong dya trén co s& cac thong tin va sé liéu do Cong ty C6 phan
Pau tu - Kinh doanh nha cung cép.

CONGTY CO PHAN DAU TU - KINH DOANH NHA
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CAC KHAI NIEM
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lll.  CACKHAINIEM

: Uy ban chting khoan nha nudc

: Dai héi déng c6 déng

: H6i déng quan tri

: S giao dich ching khoén

_' : Thanh phé H6 Chi Minh

| : Uy ban nhan déan
: Ban giam doc
: Ban kiém soat
: Cong ty ¢6 phan Dau tu - Kinh doanh nha
:Diéu & Céng ty ¢ phan Pau tu - Kinh doanh nha
: Cong ty ¢6 phan Pau tu - Kinh doanh nha
: Cong ty c6 phan Chuing khoan Sai Gon - SSI
: Can b cong nhan vién
: C6 phan
:Khu dan cu

CONGTY CO PHAN PAUTU - KINH DOANH NHA
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHU'C NIEM YET

1. TOM TAT QUA TRINH HINH THANH PHAT TRIEN
1.1. Gigi thiéu vé Coéng ty
Tén doanh nghiép  : Céng ty C6 phan Pau tu - Kinh doanh nha

Tén tiéng anh : Investment and Trading of Real Estate Joint stock Company
Tén viét tat : INTRESCO

Tru s& chinh : 18 Nguyén Binh Khiém, P. Pa kao, Q.1, TP. HCM

Dién thoai :(84.8) 3823 0256 — 3822 5985 — 3910 5960 — 3910 5961

Fax : (84.8) 3829 3764

Website s www.intresco.com.vn

E-mail sintresco@intresco.com.vn

Nganh nghé kinh doanh chinh:

»  Dautukinh doanh dia 6c

»  Thuc hién cac dich vu vé bat déng san

»  Tuvan lap du én dau tu, thiét ké qui hoach

»  Khdo sat thiét ké cong trinh xay dung

»  San xuat kinh doanh vat liéu xay dung, trang tri noi that

»  Thicong xdy dung cac cong trinh dan dung, céng nghiép va trang tri ndi that; thi céng céc cong trinh ha
tang ky thuat dé thi, khu cdng nghiép, san lap mat bang, cau dudng va hé théng thoat nudc

»  Xudt nhdp khau truc tiép vat tu, may maoc thiét bi nganh xay dung

»  Dau tu cai tao dat va dau tu cac cong trinh ha tang trén dat thué dé cho thué dat da cé ha tang

»  Thué nha, céng trinh xay dung dé cho thué lai

»  Nhan chuyén nhugng quyén st dung dat, dau tu cong trinh ha tang dé chuyén nhuong, cho thué
quyén st dung dat da co ha tang dé cho thué lai

»  Dau tuxay dung cac cong trinh céng cong, khu du lich, vui chai giai tri, san golf

»  Dich vu mdi gidi bat dong san, san giao dich bat déng san, quan ly bat déng san.

1.2.Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién
» Céng ty C6 phan Dau tu - Kinh doanh nha tién than la Doanh nghiép nha nudc Pau tu - Kinh doanh
nha thudc Téng Cong ty Pia 6¢ Sai Gon dugc ¢ phan hda theo Quyét dinh s6 23/2000/QD-TTg ngay
18/02/2000 cua Tha tudng Chinh ph.
» Ngay 29/11/2000 Céng ty da t6 chic thanh céng Pai hdi dong ¢6 déng thanh lap Céng ty va chinh thiic
di vao hoat dong theo hinh thic Cong ty C6 phan vao thang 01/2001
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Bang 1: Qua trinh tang von diéu 1é

s Von tang thém ol Vén diéu lé
(déng) Hglanany (déng)

Khi thanh lap 25.000.000.000

Lan 1:7/2006 11.253.000.000 Phat hanh ¢ phiéu thudng | 36.253.000.000
Chuyén déi trai phiéu thanh ¢ phiéu |

Lan 2:4/2007 64.000.000.000 theo tilé 2 :1 theo Nghi quyét DPHDRCD 100.253.000.000
ngay 09/2/2007

| Phat hanh ¢ phiéu ra cong chung I
Lan 3:11/2007 100.000.000.000 theo giay phép s6 168/UBCK-DKCB do = 200.253.000.000
UBCKNN cap ngay 09/10/2008 ‘

Phat hanh c6 phiéu tra cé tiic 2007 theo |
Lan 4:11/2008 30.035.960.000 ti 1& 15%, Nghi gquyét DHBCD sO 54A ‘ 230.288.960.000
ngay 09/10/2008 |

1.3 Cac thanh tuu Céng ty dat dugc trong nhiing nam qua

»  Huan chuong lao dong hang | vé thanh tich cong tac san xuat kinh doanh trong giai doan 2003-2007 theo
Quyét dinh s6 1139/QD-CTN ngay 27/08/2008.

»  Huan chuong lao déng hang Il vé thanh tich cong tac san xuat kinh doanh trong giai doan 1998-2002 theo
Quyét dinh s6 568/2003/QB/CTN ky ngay 28/08/2003

»  Huéan chuong lao déng hang Il vé thanh tich cong tac san xuat kinh doanh trong giai doan 1990-1995 theo
Quyét dinh s6 625 KT/CT ky ngay 12/10/1995

»  C& thi dua ctia Tha tuéng Chinh phi vé viéc da hoan thanh xudt sac toan dién nhiém vu cong tac, dan
dau phong trao thi dua yéu nudc cla Thanh phé H6 Chi Minh theo Quyét dinh s6 443/QB-TTg ngay
28/04/2008.

»  Bang khen ctia Tha tuéng chinh phl vé thanh tich trong cong tac gop phan vao su nghiép xay dung Cha
nghia xa hoi va Bao vé 16 quoc s6 1164/ QD-TTg ngay 06/09/2007.

»  Huy chuong vang chét lugng cao cong trinh san pham xay dung Viét Nam cho cong trinh:
.Trung tdm phat thanh truyén hinh tinh Ba Ria - Viing Tau
. Tru s& van phong Cong ty.

2.CO CAUTO CHUC CONGTY

Sa d6 1: Co cdu té chirc cia Cong ty

TRUNG | IR 1
KDBAT XAY DUNG XAY DUNG
DONG SAN SO1 s02

CONG TY €O PHAN DAU TU - KINH DOANH NHA
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TRU SO CHINH

CONGTY €O PHAN BAU TU - KINH DOANH NHA




P16

BAN CAO BACH

Tru s& chinh
Tru s& chinh: 18 Nguyén Binh Khiém, P. Da kao, Q. 1, TP. HCM
Pién thoai : (84.8) 3823 0256 — 3822 5985 - Fax: (84.8) 3829 3764

Trung tam Kinh doanh bat dong sén
18 Nguyén Binh Khiém, P. Pa kao, Q. 1, TR. HCM
Dién thoai: (84.8) 3822 8511 - 3824 4070 - Fax: (84.8) 3911 1956

Xinghiép Xay dung S6 1
235 X6 Viét Nghé Tinh, P. 17, Q. Binh Thanh, TP. HCM
Pién thoai: (84.8) 3899 4144 - 3512 6445 - Fax: (84.8) 3982 2206

Xi nghiép Xay dung S6 2
83 Ly Chinh Théng, P. 8, Q. 3, TP. HCM
Pién thoai: (84.8) 3848 4852 - 3848 0744 - Fax: (84.8) 3843 5833
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3.CO CAU BO MAY QUAN LY CUA CONGTY
Bo may quan ly cta Cong ty dugc t6 chiic theo mé hinh clia cong ty ¢é phan.

Pai héi dong C6 déng

Dai hoi dong C6 dong (BHDCH) la co quan quyén Iuc cao nhat ctia Cong ty, cé toan quyén quyét dinh moi hoat
ddng ctia Cong ty. PHPCD c¢é trach nhigm bau, bai nhiém Héi dong Quan tri, Ban kiém sodt va cac chifc vu khac

theo quy dinh cla Diéu 18,

Hoi déng Quan tri

Hoi dong Quan tri (HDQT) la 16 chiic quan ly cao nhat ctia Cong ty do DHECD bau ra gém 07 thanh vién voi
nhiém ky la 05 (ndm) nam va c6 toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh, thuc hién cac quyén va nghia
vu clia Cong ty khong thudc tham quyén clia Dai héi déng c6 dong. Cac thanh vién HDQT nhém hop va bau

Cha tich HDQT. Co cau HBQT nhiém ky Il (2006 - 2010) clia Cong ty nhu sau:

Ong Nguyén Van Khai Cht tich HDQT
Ong Nguyén Thiic Quang Uy vién
Ong Truong Minh Thuan Uy vién
Ong Lé Van Truéng Uy vién
Ong Tran V(i Anh Uy vién
Ba Duong Thanh Thay Uy vién

Ba Lé Thi Khanh Xuong Uy vién

Ban kiém soat

Ban kiém sodt la té chic gidm sét, kiém
tra tinh hop ly, hap phép trong quan

ly diéu hanh hoat déng kinh doanh;
trong ghi chép s6 sach ké toan va tai
chinh ctia Cong ty. Ban kiém soat gém
03 thanh vién vai nhiém ky la 05 (nam)
nam do BHDCD bau ra.

Co cau Ban kiém sodt hién nay cla
Cong ty nhu sau:

Ba Pham Thi Anh Trang
Trudng Ban kiém soat
Ba Phan Thi Hong Lién
Thanh vién

Ba Nguyén Thi Lang
Thanh vién
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Ban diéu hanh

Ban diéu hanh ctia Céng ty gém Téng giam déc Cong ty, 04 Pho Tong giam doc va Ké toan trudng
Cong ty. Téng giam déc Cong ty do HPQT bé nhiém (hoac tuyén dung), la nguai chiu trach nhiém
chinh va duy nhat trudc HDQT vé tat ca cac hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Ké toan trudng do
HDQT bé nhiém (hodc tuyén dung).

Ong Nguyén Van Khdi Téng Giam déc
Ong Nguyén Thic Quang Phé Téng Giam Bac
Ong Truong Minh Thuan Pho Téng Giam Doc
Ong Lé Van Trudng Phé Téng Gidm Ddc
Ong Nguyén Ba Dai Phé Téng Giam Déc
Ong Poan Hitu Chi Ké toan truéng

TONG GIAM BOC

Cha tich Hoi déng quan tri kiem nhiém chic vu Tong giam déc diéu hanh Cong ty va la ngudi dai dién
theo phap luét ctia Cong ty. Trudng hop Chu tich Hoi déng quan tri khéng kiém nhiém chic vu Téng
giam déc thi Hoi dong quan tri bé nhiém maét thanh vién Hoi déng hodc thué ngudi khéc lam Téng
giam déc diéu hanh; trong trudng hgp nay Téng giam doc la ngudi dai dién theo phép luat ciia Cong
ty va chiu trach nhiém trudc Hoi dong quan tri vé cac nhiém vu va quyén han dugc giao pho.

PHONG KE HOACH PAU TU

»

Dinh hudéng cac chién luge dau tu, kinh doanh va dé xuat cac ké hoach dai va ngan han cho toan
Cong ty

Tham muu va giGp viéc cho Téng giam déc trong cong tac dau thau, quan ly kinh té trong xay
dung co ban, ddm bao cac yéu té phap ly cho céc hgp déng kinh té

Tham muu va gitp viéc cho Téng giam déc trong viéc lua chon tinh hiéu qua cta dau tu du an
Tham muu va gitip viéc cho Téng gidm déc trong viéc thuc hién trién khai cac du an dau tu theo
quy dinh hién hanh ctia Nha nudc

Tham muu va gitp viéc cho Téng giam déc thuc hién cac hoat dong dau tu tai chinh.

PHONG KY THUAT

»

»

Tham muiu va gitip viéc cho Téng gidm déc trong viéc quan ly, diéu hanh moi hoat dong vé chuyén
mén nghiép vu trong linh vuc ky thuat, dich vu ky thuat, quan ly dau tu xay dung phuc vu cho
céng tac dau tu kinh doanh, xay dung va san xuat vat liéu xay dung ctia Cong ty

Tham muu va gitip viéc cho Téng giam déc vé trinh ty, tha tuc phap Iy va cdc quy dinh trong hoat
déng xay dung, vé cac giai phap quy hoach, kién tric, ky thuat

Tham muu va gitp viéc cho Téng giam déc trong viéc dp dung, nghién ctiu khoa hoc ky thuat, sang
kién cai tién k¥ thuat va quan ly vé ky thuat xay dung trén céc linh vuc hoat dong ctia Cong ty
Thuc hién cac nghiép vu vé kj thuat trong cong tac dau tu, xay dung, kinh doanh trong tét ca cac
du &n, cong trinh Cong ty quan ly va thuc hién

Tu van thiét ké xay dung cong trinh.

T

CONG TY CO PHAN DAU TU - KINH DOANH NHA
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PHONG KE TOAN TAI CHINH
»  Phan anhva kiém tra tinh hinh van déng clia céac
loai tai san, quatrinh st dung von, tai san va két
qud hoat dong san xuat kinh doanh ctia don vi
»  Tham muu choTong giam doc vé viéc diéu hanh,
quan ly cac hoat déng kinh té, tinh todn nguén
von cho cac hoat déng kinh té cia don vi
»  Tham muu vé viéc phan phéi thu nhap va tich
luy von theo diéu 1é va ché do nha nudc
»  Thong qua hoat dong nghiép vu kiém tra viéc
thuc hién ché do, chinh sach quan Iy kinh té tai
chinh cla don vi

| |
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PHONG TO CHUC HANH CHINH
»  Tham van cho Téng giam déc vé xay dung hd

]

méy té chirc, bé tri nhan su clia cong ty dap tng
vdi cac yéu cau san xuat kinh doanh trong tiing
thai ky
| »  Tham van cho Téng gidam déc trong viéc thuc
hién cac ché dé chinh séch, lao déng, tién luang,
tién thudng cho nguoi lao déng
»  Tham van choTéng giam ddc cac cong tac: tang
cudng thuc hién ndi quy cdng ty, cac bién phap
nang cao nang suat lao déng, sang kién cai tién
ky thuat, hop ly hoa san xuat cdia Cong ty.”

Xi NGHIEP XAY DUNG SO 1

»  Khao st thiét ké cong trinh xay dung

»  Thi cong xdy dung céc cong trinh dan dung,
cong trinh cdng nghiép va trang tri noi that

»  Thicéng cac cong trinh ha tang ky thuat do thi,
khu cong nghiép, san lap mat bang, cau dudng
va hé théng thoét nudc

FEl

Ansd

»  San xuat va kinh doanh vat liéu xay dung.

XI NGHIEP XAY DUNG SO 2
»  Khdo sat thiét ké cong trinh xay dung

£

»  Thi cong xay dung cac céng trinh dan dung,
cong trinh cdng nghiép va trang tri nodi that

»  Thicong cac cong trinh ha tang ki thuat dé thi,
khu céng nghiép, san lap mat bang, cau duong
va hé thong thoat nudc

T e

LEEEE

»  San xuat va kinh doanh vat liéu xay dung.
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So do6 2: Co cau b may quan ly ctia Cong ty

. DAIHOIDONG
~ COPONG

* H&' fl\?;ﬁ ) dm‘e GIAM BOC

Trung tdm kinh doanh bat déng san

»  Kinh doanh dia 6c: Mua ~ ban, thué - cho thué cac sdn pham cia Céng ty va Trung tam

»  Thuc hién céc loai dich vu: Méi gidi, tha tuc phap ly, danh gid hién trang va dinh gia bat déng san, tu van
va hé trg khach hang vay tin dung, Gy thac thanh toan

»  Thuc hién hoat déng tiép thi quang cdo cac san pham Céng ty giao va cac san pham clia trung tam

Céac ban diéu hanh du an khu Nam Sai Gon va du an chinh trang dé thi

»  Tham muu cho Téng giam déc trong viéc thuc hién va trién khai du an dau tu theo quy dinh hién hanh

»  Phai hgp véi cac ban nganh chiic nang, vdi dia phuong trong qua trinh thuc hién du an

»  Thuc hién cong tac quan ly, giam sat qua trinh dau tu xay dung ha tang ky thuat, xay dung nha &, cac cong
trinh cong cdng, phic lgi xa hoi v.v... theo ding quy hoach dugc duyét ctia dufan

»  Ban diéu hanh du an duoc thanh 1&p vdi chiic nang trién khai, thuc hién du an. Ban diéu hanh sé két thic

hoat dong khi du an két thdc va thanh lap ban diéu hanh du an mai.

CONGTY CO PHAN DAU TU - KINH DOANH NHA
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Ban quan ly cao 6c An Cu - An Khang, KDC Binh Hoa

»  Thuc hién dich vu quan ly an ninh va cac hoat déng dich vu hau mai tai cac khu dur an da hoan chinh va
t6 chtic khai thac kinh doanh cac khu céng cong

»  Quan ly xay dung trong quéa trinh chua ban giao du an cho céc nganh chuc nang

Ban diéu hanh gidi phéng mat bang cac du &n

»  Tham muu cho Téng gidm déc trong cong tac dén bu gidi tod vé cac chinh sach ché do, phuong an dén
bu, tién dé dén by

i »  Tién hanh khao sat thdng keé s liéu vé dat dai, cac ho dan cé dat trong du an, ndm gia dat tai cdc du an
va cac khu tiép giap

»  Lap ké hoach, tién trinh va phéi hop vdi cac phong ban lién quan thuc hién cong tac dén bu giai téa theo

ké hoach san xudt kinh doanh ctia cong ty.

CONGTY CO PHAN DAU TU - KINH DOANH NHA
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4. DANH SACH CO BONG NAM GIU TU TREN 5% VON CO PHAN CUA CONG TY: CG CAU G PONG

Bang 2: Danh sach cac ¢6 dong ndm gilr trén 5% Vén cé phan ctia Cong ty dén ngay 04/9/2009

Pia chi S6 CP Ehan Yon Jop
(dong)

|
| 41 Suang Nguyét Anh, P Bén
|1 Tong cong ty dia e Sai Gon Al i 3.719.531 37195310000 | 16,15%
| I EONF Y AACESaABON 1 Thanh, Q 1, TP HCM .
VOF Investment Limited T 5
\.QF qu ’5.“ el LLimite 2| 222500 21.275.000000 | 9,24
(Vina Capital) M
R Vietnam Azalea Fund Limited . - —
~ | (Mekong Capital) ' o ki
| >
Tong cong 8.147.031 81.470.310.000 ‘ 35,40%
- 1

Nguén: Céng ty cé phdan Pdu tu - Kinh doanh nha

Bang 3: Tilé s& hitu ¢6 phan cla cac ¢ dong clia Cong ty dén ngay 04/9/2009

Co cau ¢d dong (%)

Co dong S6 c6 phan
| Nha nudc: 3.719.531 16.15

C6 ddng ngoai doanh nghiép 12.082.886 22,33 30,14
C6 dbng nude ngoai 23,51 0,28
C6 déng trong Cong ty 7480 | 158

Trong do:
HBEQAT, Ban TGH, BKS, KTT , 1.027.538 | 4,46
CBCNV 719.942 313

Téng cong 23.028.896 100 61,99 38,01

Nguon: Céng ty ¢ phdn Dau tu - Kinh doanh nha
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5. DANH SACH NHUNG CONG TY ME VA CONG TY CON CUA TO CHUC NIEM YET, NHUNG CONG TY MA TG
CHUC NIEM YET DANG NAM GIU QUYEN KIEM SOAT HOAC CO PHAN CHI PHOI, NHUNG CONG TY NAM
QUYEN KIEM SOAT HOAC CO PHAN CHI PHOI BOI VGI TG CHUC NIEM YET

Bang 4: Danh sach cac dan vi Cong ty gop von dén ngay 31/05/2009
bon vi tinh: Bong
T A Véh diéu 18 Vén gép ciia Intresco

(theo ménh gia)

Cty CP Bé tong Hai Au 21.725.000.000 | 8.800.000.000

Cty CP Hiép Pv 9 100.000.000.000 40.00 Q,\}L 0.000

Cty CP An Bong - Liksin 80.000.000.000 2.000.000.000

(& [}f CP SX -TM - XD Long Binh 55.000.000.000 20.000.000.000

Cty CP Wlm‘[ trién ha tang Sai Gon | 12.200.000.000 2.200.000.000

Cty C (luU u M,) Chanh Phi Hoa | 167.925.000.000 26.350.000.000

Cly C "F Phét trién nha Bac Trung Nam | 50.000.000.000 | 5.4(56.0()O.()UO _

Cty C P Pautu- XD - bién SG 50.000.000.000 | JU )f 00.000 |

Cl'§; CP Bau tu Phat trién Gia Binh (GDI) 400.000.000.000 21.250.000.000 |

Quy tam nhin SSI 1.700.000.000.000 30.000.000. O“w

Cty CP Sai Gon Mang Ben ; 192.000.000.000 3.100.000

12 | Ngan hang TMCP Lién Viét 3 3.300.000.000.000 20.000.000.000

Téng cong 3 214.166.000.000

Nguén: Cong ty cé phan Ddu tu - Kinh doanh nha

Cong ty CP Bau tu - Xay dung Chanh Phu Hoa: Vén diéu 1é ciia Cong ty da tang tir 120 ty dong lén 168 ty
déng trong nam 2009, trong dé Intresco gop 26,35 ty (15,69% vén diéu 1), Cong ty dugc thanh lap nam
2006 vdi chiic ndng hoat dong la dau tu xdy dung co s& ha tang ky thuét khu céng vién nghia trang nhan
dan, khu cong nghiép, khu dan cu va cac dich vu lién quan dén mai tang. Hién Cong ty dang dau tu cong
vién nghia trang 190ha tai xa Chanh Phd Hoa, huyén Bén Cat, tinh Binh Duong va da dua vao khai thac
kinh doanh tirthang 11/2007.

Céng ty CP Sai Gon - Médng Den: Intresco gop 3,1 ty von diéu lé. Cong ty dugce thanh lap thang 06/2007
vdi chifc nang chinh la dau tu bat dong san, nha hang - dich vu an uéng, khu nha nghi dudng - khach san,
cacdich vu-gia’i tri khac, trong hoa - cay canh - rimg, chan nuoi déng vat, khai thac - ché bién gé v.v... Hién
nay, Cong ty dang lap dy an dé xin dau tu 10.000 ha rting & huyén KonPlong tinh Kontum dé lam khu du
lich sinh thai, 1.000 ha dat dé tréng riing & huyén KonPlong, khai thac khu déi 320ha ctia Cong ty Vietceo
dé xay dung biét thu, khu khach san 4 sao va nudi tha

CONG TY CO PHAN DAU TU - KINH DOANH NHA




Cong ty CP Bé tong Hai Au: Bé tong Hai Au tién than |a don vi truc thudc Intresco va dugc ¢6 phan tir thang
09 nam 2006. Intresco nam gitf 40,51% vén diéu |é tuong duong 8,8 ty déng trén 21,725 ty déng vén diéu
lé cia cong ty. Bétong Hai Au la cong ty chuyén vé san xuat bé téng tuai thuang pham, cau kién bé téng
dic san va lap ghép, thi cong céc cong trinh dan dung - cong nghiép - hé théng cap thoat nudc v.v...
Cong ty CP Phat trién ha tang Sai Gon: Bugc thanh lap nam 2002 vdi téng vén didu 16 1a 12,2 ty dong dé
hoat dong vdi chiic nang dau tu xay dung va phat trién ky thuat ha tAng cic du an khu dan cu, khu céng
nghiép, dudng xa,..Intresco gop 18% von diéu 16 tuong duong 2,2 ty ddng, téng s6 ¢b tic nhan dugc dén
2008 1a 2,11 ty doéng.

Cong ty CP SX-TM-XD Long Binh (Satic): Satic dugc chuyén sang hoat dong dudi hinh thic cong ty ¢é phan
ti ndm 1999 vdi chic nang san xudt kinh doanh gach ngéi, thi cong cac cong trinh cong nghiép va dan
dung, dau tu kinh doanh bt dong san, kinh doanh dich vu nha hang - khach san, dich vu giao nhan, dich
vu kho béi v.v... Von diéu 1é hién tai ctia cong ty 1a 55 ty déng, trong dé phan vén goép ctia Intresco 1a 20
ty dong (tuong duong 36,36% vén diéu 18). Hién nay, Satic dang xin chuyén muc dich st dung dat cac khu
nha xudng dién tich gan 2,5 ha & Phudng Long Binh, Quén 9 dé xay dung khu chung cu cao tang

Ngoai ra cong ty cling cd mét so du an nhu: du an dau tu 100 ha khu cong nghiép Tay Ninh {da duoc dugc
chap thuan chi truong dau tu); du an khu nha vudn sinh thai & Ca Chi trén dién tich 5 ha dat san ¢6; du
an dau tu xay dung 116 Tuynel nung gach céng sudt 30 triéu vién gach ngéi/ nam cé téng von dau tu udc
tinh la 5 ty dong (dang thuc hién); va du an xay dung cao é¢ van phong 10 tang trén dién tich dat 139 m?
tai duang Nguyén Trai, P14, Q. 5, TP, HCM vai tong von dau tu khodng 15 ty dong.

CONG TY CO PHAN DAU TU - KINH DOANH NHA
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Cong ty CP An Bong - Liksin: Dugc thanh lap thdng 08/2007 chuyén vé dau tu kinh doanh bat dong san
va cac dich vu vé bat dong san. Téng vén diéu 1é clia cdng ty hién nay la 80 ty dong, trong do Intresco gép
32 ty d6ng tuong duong 40% vén diéu 16, Cong ty chi yéu dau tu vao céc mat bang san cd nhit cao 6¢
van phong tai An Duong Vuong, Quan 5, TP. HCM dugc xay dung 15 tang lau va 3 tdng ham trén dién tich
khuon vién 2.417,9m?; Khu chung cu duding Luy Ban Bich, Quan Tan Phu, TP, HCM trén dién tich khuén vién
la 7.890m? cac du an nay dang trong giai doan lap thi tuc dau tu,

6. HOAT DONG KINH DOANH
6.1. Co cau doanh thu céc loai hinh san pham cla Cong ty qua cdc nam

Bang 5: Co cau doanh thu céc loai hinh san phim cua Cong ty qua cac nam

Ban vi: Béng
2007 | Ty trong 6 thang dau 2009
Kinh doanh nha 584.646.113.953 72,42% 356.798.785.767 5,97% 372.441.403.531

Xay lap 164.384.466.359 189.649.984.230 | 47.675.368.046

Dich vy 17.967.456.133 | ) 13.770.992563 2,16% | 6.?02.263.i3ﬂ

: TR e 7 B SR ST |
Khac 40310524717 4,99% 77.284.688813 2.12% /675525804 |

Téng céng

807.308.561.162 100% | 637.504.451.373 i 433.994.560.519 ‘

Ngubn: Cong ty cé phdn Pdu tu - Kinh doanh nha

6.2 Nguyén vat liéu
a. Ngudn nguyén vat liéu
Mot s6 cac nguyén vat liéu chinh Céng ty dang st dung hién nay:
» Ximang : Sao Mai, Ha Tién
» Cat, da :Hod An
» Gach :Long Binh, Tan Van
» Sat, thép  :Cong ty Thép Mién Nam, Thép lién doanh
Cong ty chti yéu st dung ngudn nguyén vt liéu tir nhiing nha cung cap Ién, cé uy tin trong nudc dé st dung trong
cac cong trinh ctia Cong ty. Bén canh dé, tuy vao vi tri thi cong ctia cong trinh ma Cong ty sé lua chon nha cung c&p
thich hop nham giam thiéu t8i da chi phi van chuyén, nang cao hiéu qua hoat dong kinh doanh.
b. Suén dinh cua cde nguén cung cdp

Dé han ché t6i da nhiing anh hudng do bién dong gia ca clia nguyén vat liéu dén hoat dong xay l4p va lgi nhuan,
Cong ty duy tri quan h¢ t6t vai céc nha cung cap nhim dam bao nguén nguyén vat liéu dau vao duoc cung cap vdi
gid ca hap ly, chat lugng 6n dinh.

CONGTY CO PHAN DAU TU - KINH DOANH NHA
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NHA VAN HOA

HUYEN VINH HUND
TINH LOHG AN

c. Anh hudng cia gid cd nguyén vat liéu tai doanh thu, lgi nhudn.
Nguyén vat liéu xay dung co ban (sat thép, xi mang v.v...) la yéu té dau vao quan trong anh huéng dén gia
thanh ctia san pham trong hoat dong kinh doanh xay 1ap ctia Cong ty. Su bién dong gid nguyén vat liéu xay
dung cuing vdi viec gid xang dau trong thoi gian qua da cd tac ddng phan nao lén hiéu qua hoat ddng san xuat
kinh doanh mang xay 14p ctia Cong ty.

. Tuy nhién, ty trong doanh thu cla hoat dong xay |3p trong két qua kinh doanh clia Cong ty nam 2008 la 30%
va nam 2007 la 20%, nén bién dong gia ca nguyén vat liéu anh hudng khéng Ién dén lgi nhuan hoat dong ctia
Cong ty.

6.3. Chi phi san xuat

a. Chi phi san xudt

Viéc kiém sodt chi phi san xuat san pham dich vy, thai gian dau tu cac du an la hét stic quan trong vi né anh
hudng truc tiép dén hiéu qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

Hién nay, chi phi san xudt clia Cong ty la hop ly va c6 kha nang canh tranh trén thi truéng. Tat ca cac chi phi san
xuat phat sinh cling lién tuc dugc kiém soat, diéu chinh, cai tién dé giam thiéu cac chi phi hao hut, nang cao
hiéu qua san xuat kinh doanh.
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6.5.Tinh hinh kiém tra chat lugng san pham, dich vu

»  Chat lugng san pham dich vu luon dugc Cong ty chu trong nhdm tao dung uy tin va niém tin lau dai dai
vai khach hang. Trong suét qua trinh tir to chic 1ap ho so du én dén khi két thic ban giao cong trinh Cong
ty déu co t6 chirc kiém tra chat Iugng cong viéc theo quy dinh hién hanh

»  Hién nay, Cong ty trién khai xay dung hé thong quan ly chat lugng 1SO 9001:2008 nham nang cao hiéu qua
hoat déng, dam bao chat Iugng san pham dich vu ctia Cong ty. Da dugc cap gidy chiing nhan clia té chiic
URS - Anh ngay 02 thang 7 nam 2009.

6.6. Hoat dong Marketing
a. Qudng bd
»  Congty tham gia cdc hoi thao, hoi chg chuyén vé bat dong san, hoi thao céc nha dau tu dé gidi thiéu cac san
pham dén khach hang déng thai tim kiém co hoi dau tu tir cac t6 chiic tai chinh, c6ng ty bat dong san
»  Bén canh d6, khach hang khi can c6 thé tim hiéu nhing théng tin can thiét vé Cong ty qua webiste, bang
quang cao, bao chi. Nha cung tng cac san pham, dich vu kha da dang trong linh vige bat dong san nhu:
Kinh doanh nha, dich vu dja &¢, kinh doanh vat liéu, bé téng thanh pham, cho thué can hé v.v... Cho dén
nay, da co trén 10.000 khach hang biét dén va tin tusng vao thuong hiéu Intresco.
b. Chién lugc phdt trién thuong hiéu Céng ty _ _
Bol duong ki nang“cham soc khach hang’ cho CBENV ph hap véi chién ludc phat trién thuang hiéu cling
chinh séch chy hai thire chét dé cing c6 Ua khach hang cd va tao dung niém tin ¢

LE=—XN CONGTY COPHAN DAUTU - KINH DOANH NHA
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L ET T S, s it
: » Vi phuong cham hoat dong "noi & tot hon, cudc song tot han” (Better residence, better living), Cong ty
i luén dau tu nghién ctiu cho ra nhimng san pham thiét ké dep, tién nghi tét, phit hgp nhu cau ctia moi d6i
tuong. Bén canh do6, Cong ty trién khai thuc hién viéc quang ba hinh anh ctia minh trén cac phuong tién
' | truyén thong nhu Internet, tivi, bdo chi v.v... va méi khéach hang ctia Céng ty cling la moét kénh quang ba
| hitu hiéu cho hinh anh Céng ty.
6.7. Nhan hiéu thuong mai, ddng ky phat minh sang ché va ban quyén
23]
EEl
= Logo =
INTRESCO
|
+ Mo talogo: logo Cong ty co nén rong, hinh vé mau xanh véi dong chi
Intresco mau do la tén viet tat ciia Cong ty. Phia bén trén tén Cong ty u
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7.BAO CAO KET QUA HOAT BONG SAN XUAT KINH DOANH TRONG 2 NAM GAN NHAT

7.1.Tém tat mot s6 chi tiéu vé hoat ddng san xuat kinh doanh cia cdng ty trong 2 ndm gan nhat
Két qua hoat ddng kinh doanh
Bang 7: Két qué hoat dong kinh doanh clia Intresco

Bon vitinh: Bong

i
2007 2008 NG| o ing ddu 2000
(giam)

Téng gia tri tai san 3.060634.349699|  3.161.638552919|  33%| 2807435179712
Doanh thu thuan 766.998.126.445 560.219.762560|  (26,9%) 426319.034.715
Loi nhuan thuan tir HBKD 143441896495 50.960.637.019| (64,4%) 98443121686
Lai nhuan khac 8621479370 53968351944  526%| (142.720.703)
Loi nhuan trude thué 152.063.375.865 104928988963 (309%)|  98300400.983)
| Loi nhuan sau thué 110.578525.111 76076993745  (31,2%) 81.612.135232
Thu Hhéb coban trén cé phan 11.249 7 2397 (78,6%) 3544
Ty 1é 6 tic ; 30% | 10%

»

»

Nguén: Bdo cdo kiém todn ndim 2007, 2008 va Quyét todn Quy 11/2009 clia Céng ty c6 phan Ddu tu - Kinh doanh nha
7.2.Nhitng nhan t6 anh huéng dén hoat déng san xuat kinh doanh cla cbng ty trong ndm bdo céo

a. Thudn loi

Chat lugng san pham, dich vu cla Intresco da dugc khang dinh trén thi trusng xay dung va bat déng san
Sau 02 nam ké tur khi Viét Nam gia nhap WTO, thi truong bat dong san da co su phat trién manh mé. Pau
tu vao bat dong san dang la linh vuc thu hat mot lugng vén 16n trong téng dau tu toan xa hoi va tao ra
luong gia tri gia tang I&n. Tai thai diém cudi ndm 2008, téng du ng vén cho vay dau tu bat dong san tai cac
t6 chuc tin dung trong ca nudc Ia trén 115.000 ty dong (chiém 9,5% téng du ng toan béd nén kinh té). Chi
tinh riéng trong nam 2008, hang chuc du an dau tu truc ti€ép nudc ngoai vao linh vuic bat dong san vdi tng
s6 von dang ky lén dén hang chuc ty USD, cho thdy phan nao stic hdp dan va tiém nang phat trién ctia thi
trudng bat dong san Viét Nam trong tuong lai

Cacdyan cia Cong ty déu dugc chuan bij tét cac thi tuc phép Iy, mét s6 du an dang trién khai hién dang
trong giai doan gidi phéng mat bang va thuc hién dau tu ha tang ky thuat

Ngoai ra, v6i mét s6 uu thé nhat dinh vé co s& vat chat, cac linh vuc hoat dong kinh doanh dia 6¢, xay l4p,
san xuat cung tng bé téng tuoi bé trg tét cho nhau, Cong ty da xay dung va phat trién dugc thuong hiéu
trén thi trudng, tao dugc néng luc canh tranh tét, va khang dinh dugc uy tin, niém tin déi véi khach hang

vGi cac don vi d6i tac, va ddc biét déi vdi cac ngan hang thuong mai

Nam 2009, thi truding bét dong san da am lén sau giai doan déng bing, hoat déng kinh doanh cdia Cong
ty da khai sac. Biét thu 27 Tt Xuong va phén 16n cac can hé ctia cao 6c An Khang da dugc chuyén nhugng
trong 6 thang dau nam nay, diéu nay da day két qua kinh doanh cla Cong ty trong thai diém qua kha quan

hon nam ngodi. Cong ty da dat 81,6 ty dong loi nhuan sau thué, tuong ting 81,6% k& hoach nam va tang
7,3% so vdi lgi nhuan ca nam 2008.

CONGTY CO PHAN DAU TU - KINH DOANH NHA
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»

»

b. Khé khan

Trong nam 2008,"c0ng vdi lam phat tdng cao, gid dau vao ctia mét s6 nguyén vat liéu co ban nhu nhu xi
maéng, sat thép, gach ngdi tang cao so vdi ndm 2007 da anh dén chi phi dau tu, nhidu du &n da bi kéo dai
tién do hodc bi dinh hoan, nhiéu céng trinh cling tam dimg thi céng v.v..., anh huéng dén tinh hinh hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty

Cuoc khing hodng tai chinh thé gigi va suy thoai kinh té toan cau da c6 anh hudng manh dén nén kinh
té trong nudc, dac biét déi vdi thi trudng ching khodn va linh vifc bat dong san sau mot thai gian téng
trudng bat dau dot suy gidm manh ké tir dau nam 2008 khién cho gid nha dét, can ho sut giam manh, déng
thdi tinh hinh.giao dich béat déng san trong nudc ciing suy giam, anh hudng dén tinh hinh kinh doanh ctia
Cong ty

Bén canh do, chinh sach that chit tién té ciia Chinh pht nham kiém ché lam phét cong vai viéc cac ngan
hang han ché cho vay mua ban nha cling anh hudng dén tinh hinh kinh doanh ctia Céng ty khién dau ra
cac san pham ctia Cong ty gap nhiéu khé khan

8.V| THE CUA CONG TY SO VOI CAC DOANH NGHIEP KHAC TRONG CUNG NGANH

8.1.Vi thé ctia céng ty trong nganh

V&i phuong cham phét trién vimg bén, tir khi thanh lap dén nay Céng ty van duy tri téc do phat trién n
dinh dd thi truong bat dong san cé nhiéu bién déng. So vdi cac don vi cling nganh, Intresco c6 ddi ng
CBCNV viia co chuyén mon, vifa ¢é kinh nghiém va tam huyét véi Cong ty

Céng ty dang s& hitu nhiéu du an bat dong san & cac vj tri dac dia trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh va
mot s tinh thanh khac. Cac du én nay dang va sé dugc Cong ty dau tu va khai thac trong nhiéu nam sau
nay.

Cong ty c6 nguén von chd sé hitu 1.230 ty déng, gap hon 5 1an vén diéu 16, Tiém nang phat trién ctia Cong
ty da dem lai nguén thang du von rat I6n khi phat hanh ¢6 phiéu tdng vén diéu [& nam 2007. Nguén vén
nay da giup Cong ty dau tu vao nhiéu du én tiém nang.

8.2, Trién vong phat trién clia nganh

»

»

Trong nam 2008, tac dong tiéu cuc ti cuoc khting hoang tai chinh trén thé gici lam thi trudng gia nha dat
giam manh, giao dich dién ra cam chiing trong béi cdnh Chinh ph thuc hién cac chinh séch kiém ché lam
phat. Nam 2009, véi viéc nhiéu bé luat va quy dinh sé c6 hiéu luc nhu: Luat Thué thu nhap ca nhan, Luat
Thue gia tri gia tdng mai, Luat S& hiu trong thi trudng ban |& va nha & cho ngudi nude ngoai; tang lé phi
trudc ba 6 t6 va chuyén nhugng BDS; tang mic luang téi thiéu, giam lai suat ngan hang, ngan hang bét
dau trién khai cho vay bat dong san (sau mét thai gian dai thuc hién cac chinh sach that chat tin dung)
v.v... c6 thé khién tinh hinh thi truéng bat déng san trong nudc cé nhiéu thay d6i va khé du doan

Tuy nhién vé trung va dai han, nhu céu vé bat dong san nhu nha &, vin phong, khach san, trung tam
thuong mai va cdc khu céng nghiép sé van con cao nham dap tng viéc mé réng cac do thi cling nhu téc
do do thi hoa dien ra nhanh chéng cling Itic vai nén kinh té trong nudc tiép tuc ting trudng. Co thé thay
trién vong phat trién cla thi trudng trong tuang lai van con tuoi sang.

CONGTY CO PHAN DAUTU - KINH DOANH NHA
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8.3.Banh gia vé su phu hgp dinh hudng phat trién clia cong ty védi dinh hudng clia nganh, chinh sach ctia Nha
nudc, va xu thé chung trén thé gidi
»  Thitrugng bat déng san ngay cang da dang, phong phu va ting dan theo xu thé héi nhap phat trién. Cac
nha dau tu trong nudc va nudc ngoai da an tam bd vén dau tu vao thi trudng Viét Nam, tao co hoi tot dé
phat trién thi truding bat dong san.
Tién than ctia Céng ty C6 phan Pau tu - Kinh doanh Nha 1a Cong ty Pau tu Kinh doanh Nha duogc thanh lap
tl ndm 1988. Tl ltc thanh lap dén nay, Cong ty ludn duy tri dugc téc do phat trién bén vimg. Nam 2000,
cdng ty ¢6 phan vai von diéu 1& ban dau la 25 ty va téng tai san la khodng 109 ty déng, dén th
31/12/2008 von diéu lé clia Cong ty da fa 230,28 ty ddng vdi tong tai san la 3.161 ty dong.
Véi phuong cham: da dang hoa cac loai hinh kinh doanh, dam bao chat lugng cac san pham ctia du an - dép
{ing nhu cau nha & va phong cach s6ng da dang ctia moi déi tugng khach hang. Céng ty khéng ngting cai
tién va phat trién cong ty trén nén tang san co, trong doé chu trong mot s6 dinh hudng cho xu thé hoi nhap:
+ Kinh doanh da dang san pham tao thé can bang trong tiing giai doan thi trudng.
Khong ngung kién toan va bé sung luc lugng lao déng cé trinh do, kinh nghiém, gan bo lau dai véi
cong ty.
C6 su néi tiép trong chién luge phat trién ctia Cong ty va chién lugc kinh doanh.
Céc san pham dau tu ngan han xen ké cac du an dau tu dai han néi tiép nhau. Trong ké hoach sép
tai, cong ty tao ngudn thu 6n dinh tir cdc mat bang, cin ho, van phong cho thué va da dang hoa cac
loai hinh dich vu trong finh vuic bat dong san. Chi trong phat trién bén viing cac san pham bt déng
san cho phan khdc thi trudng trung binh kha - cac vj tri & trung tdm sé dau tu san pham cao cap dé
tao lgi nhuan. Trién khai cac du an géi dau dé cé thé khai thac dén ndm 2010.

9. CHINH SACH ©31 V31 NGUGI LAO BONG

9.1. 56 lugng lao ddng va cd cau lao déng
Tong s6 lao dong ctia Céng ty tinh dén thai diém hién tai la 543 ngudi vdi co cdu nhu sau:
Bang 8: Cd cdu lao dong theo trinh dd hoc van

Trinh d6 hoc van Sé lao déng

| Cao hoc 05 0,92%

Bai hoc 19,89%

Cao dang va trung cép 22 4,05%

7EN ky thuat cd tay nghé cao 30 14,73%

Cong nhan bacthg3-6 : 148 27,26%
Téng cdng : 543 _ 100%

600 -1000 ngudi

Nguon: Cong ty c6 phan Dau tu - Kinh doanh nha
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9.2. Ché do lam viéc

»  Thaoigian lam viéc: Cong ty t6 chiic lam viéc 8 gig/ngay, tir 5 hodc 6 ngay/tuan tuy theo tinh hinh ké hoach
san xuat kihh doanh ctia Cong ty

»  Tat ca CBCNV déu dugc nghi phép nam theo ché d6 ctia nha nudc hién hanh va dugc xét 1én luong khi
dén ky han :

»  Diéu kién lam viéc: Cong ty cung cap day du trang thiét b lam viéc cho CBCNV ctia Cong ty. D6i véi Iuc
lugng lao dong truic tiép, Cong ty trang bi day du phuong tién bao ho lao dong va luén tuan thi nghiém
ngat cac nguyén tac vé an toan lao dong.

9.3. Chinh sach luong, thudng, phac lgi

»  Tat ca CBCNV cdia cong ty déu duoc ky hop dong lao dong, dugc dong bao hiém xa hoi, bao hiém y té, va
bao hiém tai nan theo quy dinh

»  Tuy thudc vao két qua kinh doanh, cong ty sé thudng cho CBCNV vao céc dip 1é, tét.

10. CHINH SACH CO TUC
»  Cdn ctr theo Diéu |é ctia Cong ty, ty lé ¢6 tic hang nam do Hoi déng quan tri dé xudt va do Bai hoi dong
c6 dong quyét dinh nhu sau:
Cong ty chi dugc tra ¢6 tiic cho cac ¢6 déng khi kinh doanh cé 1ai va da hoan thanh nghia vu ndp
thué va nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat
€6 dong dugc chia cé tic theo ty |é von gop.
» Ty lé co tirc sé dugc Pai hoi dong c6 dong quyét dinh dua trén dé xuét ctia Hoi ddng quan tri can cl trén
két qua hoat dong kinh doanh clia ndm tai chinh va ké hoach kinh doanh ctia cac nam tdi.

Bang 9: Ty lé chi tra cé tuc cia Cong ty qua cadc nam

Ty |& chi trd c6 tic 30% % ‘ 22%

Ngudn: Cong ty c6 phan Pau tu - Kinh doanh nha *Ké hoach

»  Nam 2008, PHDCD thong nhat chia ¢6 tiic 10%, |gi nhuan con lai chuyén sang ndm sau.
» Ty lé cé tic du kién cho cac nam téi cia Cong ty. Mc cé tic cu thé clia timg ndm sé duge théng qua tai
Dai héi c6 dong thudng nién ctia Cong ty sau khi két thic nam tai chinh.

11. TINH HINH TAI CHINH

»  Nam tai chinh cia Cong ty bat dau tif ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam. Bao cao
tai chinh cGia Cong ty trinh bay phit hop véi cac chuan muc ké toan Viét Nam do Bo Tai Chinh ban hanh.

»  Pon vitién té st dung trong ké toan: Viét Nam Bong.

___._.—-—'-"‘"d""”;' S
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11.1. Cac chi tiéu co bdn trong nam vira qua
a. Trich khdu hao TSCH

TSCD khu hao theo phuong phap dudng thang dé trir dan nguyén gia tai san cé dinh theo thai gian hiu
dung udc tinh phi hgp véi hudng dan theo Quyét dinh s6 206/2003/QB/BTC ngay 12 thang 12 ndm 2003 cla
B& Tai Chinh.

Thdi gian hiru dung uédc tinh ctia cdc nhdm tai san ¢ dinh:

Nha clra vat kién tric 10 - 25 ndm
«  May moc thiét bj 06 ~ 12 nam
Phuaong tién van tai 10-20 nam
«  Thiét biva dung cu quan ly 05-10 nam

b. Nguyén tac ghi nhan doanh thu

»  Doanh thu ban hang: khi c6 nghiém thu, ban giao, khach hang chap nhan thanh toan;

»  Doanh thu cung cap dich vu: khi cung (ng dich vu va khach hang chap nhan thanh toan;
»  Doanh thu hoat déng tai chinh: theo thuc té phat sinh.

c. Muc luong binh quan
Mdc luong binh quan cta CBCNV Céng ty trong nam 2008 la 04 triéu déng / ngudi / thang.

d. Thanh todn cac khoan ng dén han

Cac khodn ng ctia Cong ty ludn dugc thanh toan day du va ding han trong cac nam qua. Hién nay Céng ty
khong co cac khoan ng qua han.

e. Cac khoan phai nép theo luat dinh
Cong ty ludn ludn thanh toan day da va ding han cac khoan thué VAT, thué thu nhap doanh nghiép theo céc
quy dinh cla nha nudc.

f. Trich 1ap cac quy theo luat dinh

Cong ty thuc hién viéc trich 1ap cac quy theo ding Diéu 1é t6 chiic va hoat dong ctia Céng ty, theo quyét dinh
ctia Bai Hoi dong c6 dong thudng nién. Hang ndm, Cong ty sé trich tir lgi nhuan sau thué mét khoan vao Quy
du trr b6 sung von Piéu |é theo quy dinh ctia phap luat.




g.Téng du ng vay

Bang 10: Tinh hinh du ng vay ctia Cong ty dén thai diém 31/12/2008

BAN CAO BACH

Don vi: Déng

Chi tiéu 31/12/2007 31/12/2008
| Vay va no ngén han 352.675.203.897 561.832.565.972
| Tong Cong ty Thuong mai Sal Gon (SATRA) 1300.000,000000
Ngén hang Dau tuva Phét trién Viet Nam 79.504.189.597 111.832.565972
| Ngan hang NN va Phat trién Nong thén — CN Cho Lén 30.000.000.000 20.000.000.000 |
Ngan hang TMCP Bong A—Quan4d : 100.000.000.000
_'E-‘Eing Cong ty Dia oc Sai Gon - 20.000.000.000 |
Ngan hang TMCP Lién Viet 10.000.000.000

Ngan hang Céng thuong Viét Nam — CN TP HCM

110.000.000.000

{ Ngan hang TMCP Sai Gon - CN Tan Dinh

Ngan hang Ngoai thuong Viet Nam ~CNTP.HCM |

 SHRNE

50,000,000.000

Ng dai han dén han phaitra - 71.580.000.000
Kg:mhang NN \;[a Phat trign Nong thon — CN Cha Lan % 60.000.000.000
Ngan hang Sacombank — CN Quan 4 . 11.580.000.000”-
Vay va ng dai han 259.000.000.000 208.420.000.000
Ngan hang Sacombank - CN Quan 4 209000000000 | 208420000000
| Ngan hang NN va Phat trién Néng thon — CN Cho Ldn 50.000.000.000 :

Nguén: Bao cdo kiém toan nam 2007, 2008 cia Cong ty c6 phin Bau tu - Kinh doanh nha

h. Tinh hinh cong ng hién nay
Céc khoan phai thu

Bang 11: Chi tiét cac khoan phai thu tai thoi diém 30/6/2009 ctia Cong ty

BPon vi tinh: Péng

Chi tiéu 31/12/2007 31/12/2008 6 thang dau 2009
Phai thu khéch hang 182.068.652.234 222847505311 248.667.581.330
T8 ru6e cho nguoi ban 1052.153.772.244 968.462.189.781 773.073.358.153
Céc khoan phai thu khac 35.932.307.281 16284125013 8486216.030
Du phong phai thu ngan han khé doi (4544017891) | (4742132703) (4742.132.703)
Téng cong 1265610.713.868 |  1.202.851.687.402 | 1.025.485.022.810

Nguén: Béo cdo ki€ém todn nam 2007, 2008 va Quyét toan Q 11/2009 cGia Cong ty c6 phan Dau tu - Kinh doanh nha

CONG TY CO PHAN AU TU - KINH DOANH NHA | 8=
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Céc khoan phai tra

Bang 12: Chi tiét céc khoan phai tra tai thoi diém 30/6/2009 clia Cong ty

| No ngan han

31/12/2007

| 1.588.837.850.014

31/12/2008
1.724.881.972.141

Bon vitinh: Boéng

6 thang dau 2009
1.286.671.989.126

Vay va ng ngan han

352.675.203.897

523.677.830.000

Phai trd ngudi ban

145.601.820.569

102.449.439.061

Nguoi mua trd tién trudc

873.783.836.674

896.177.545.968

521.129.598.848

Thué va cac khodn phai ndp nha nudce

73.801.224.359

93.004.599.333

93.024.272.667

Phai trd CBCNV

32.471.006.777

12.205.320.363

12.718.947.470

Chi phi phai tra

950.076.000

3.885.449.266

13.575.449.824

Céc khodn phai trd phai nop khac

106.855.889.576

23.771.456.232

20.055.028.238

Du phong phai trd ngan han khéc

2698.792.162 |

4/7.687.883

41423018

Nag dai han

259.517.128.041

208.807.297.912

208.742.503.119

Vay va ng dai han

259.000.000.000

208.420.000.000

208.420.000.000

| Quy du phong trg cap mat viec lam

517.128.041

387.297.912

322.503.119

Téng cdng

1.848.354.978.055

1.933.689.270.053 |

1.495.414.492.245

Ngudn: Béo cdo kiém toan nam 2007 va 2008 va Quyét toan QII/2009 clia Cong ty 6 phan Pau tu - Kinh doanh nha
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! 11.2 Cac chitiéu tai chinh chd yéu

: Bang 13: Cac chi tiéu tai chinh chd yéu cta Cong ty

: 3

i

Cac chi tiéu Nam 2007 Nam 2008

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Heé s6 thanh teén ngan han( TSLE/No ngén han) 1,79 1,67
Hé s6 thanh toan nhanh ((TSLE - Hang tén kho) / No ngan han) 0,85 0,72

2. Chi tiéu vé co cau von
He s6 No/Téng tai san 0,60 061

Hé s6 Na/Von chi sé hiiu 1957 1,57

3. Chi tiéu vé nang luc hoat déng

Vong qguay hang ton kho (Gid vén hang ban / Hang ton -l;i{oﬂbmh quan) 0,53 0,28

‘E WDoanh thu th Litrén/Tfmg tai san - 0,25 O 1/
4, Cai_tiéu vé kha nang sinh lai | | a
Hé s6 Lai nhuan sau thué/Doanh thu thuan 0,14 ' 0,14 |
Heé s6 Lo r‘lhuén sau thué/Voan chu sa hiu 7 0,09 0,0.é.
Homl gi nhuén sau thué/Tang tai san I 0,04 7 0,02
Hé s6 Lai nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan O,lWHQ 0,09

Nguon: Bao cdo kiém toan nam 2007, 2008 clia Cong ty c6 phan DAau tu - Kinh doanh nha




BAN CAO BACH

12. HOIDONG QUAN TRI, BAN GIAM POC, BAN KIEM SOAT
12.1 Héidéng quan tri

Ong Nguyén Van Khéi: Cha tich HDQT - Téng Giam déc

Ho va tén : Nguyén Quang (Nguyén Van Khai)
S6 CMND : 020507053

ngay cap : 08/08/2008 tai CA. TPHCM

Gidi tinh :Nam

Ngay sinh :02-11-1957

Nai sinh :Campuchia

Quodc tich :Viét Nam

Dan toc :Kinh

Qué quan : Chau Thanh - An Giang

Bia chithudng tru : 2B Pham HGu Chi, Q. 5, TP. HCM
Sé dién thoai lién lac :0913 907 077

Trinh do hoc van /9

Trinh dé chuyén mén : Q& nhan Kinh té&, C nhan Luat
Trinh db chinh tri : Clt nhan

Quad trinh cong tac:
» Tir 1997 — 1999 : Chuyén vién chinh theo déi khéi Kinh té Tong hop ~ Ban Kinh té Thanh Gy TP. HCM
» Tt 1999 - 2001 : Pho trudng phong Ké hoach - Kinh doanh Téng cong ty Dia 6c Sai Gon
» T 2001 - 8/2005 :Thanh vién HDQT, Pho Téng Gidam déc Céng ty C6 phan Dau tu - Kinh doanh nha
» TU9/2005 - 2/2006  : Thanh vién HPQT, Tong Giam doc Cong ty C6 phan Dau tu - Kinh doanh nha
»TU 3/2006 : Chi tich HPQT, Téng Giam déc Cong ty C6 phan Dau tu - Kinh doanh nha
Chdc vu cdng tac hién nay:
* Chu tich HDQT kiém Téng Giam déc Cong ty C6 phan Bau tu - Kinh doanh nha
= Pho chd tich HPQT Cong ty CP Bau tu Xéay dung Chanh Phi Hoa
= Cha tich HDQT Cong ty CP Bat ddng san Hiép Phu
= Chti tich HDQT Céng ty CP Pau tu - Xay dung - Dién Sai Gon
* Thanh vién HDQT Cong ty CP Dau tu - Phét trién Gia Binh
S& lugng ¢6 phan s& hir: 1.471.830 ¢6 phan, trong d6

» SO lugng ¢ phan dai dién: 1.239.845 ¢6 phan (Dai dién cho Tong cong ty Dia 6¢ Sai Gon) - 5,38% Von diéu lé

» S& hitu c& nhan: 231,985 ¢8 phan - 1,01% Vén Diéu 18,
Nhing ngudi cé lién quan:

* Hoang Anh Thu: Quan hé: Vg

S6 ¢6 phan ndm gilr: 72.100 ¢d phan - 0,31% Von Piéu lé
* Nguyén Hoang Kim Théo: Quan hé: Con
S6 ¢6 phan ndm gili: 163.961 ¢6 phan - 0,71% von diéu |é

Cac khodn ng vdi Cong ty : khéng co
Hanh vi vi pham phap ludt: khong co
Quyén lgi mau thuan vdi lgi ich cong ty: khéng co

=
®m= —
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Ong Nguyén Thiic Quang: Thanh vién HPQT - Phé Téng Giam déc

Ho va tén : Nguyén Thuc Quang
S6 CMND 1020137198
¥ ngay cip - 02/06/2002 tai CA TP. HCM
| Gigitinh :Nam
Ngay sinh :21/01/1957
Nai sinh :Thita Thién - Hué
Qudc tich :Viét Nam
Dan toc :Kinh
Qué quan :Thira Thién - Hué
[ Dia chi thudng tra 1438 SuVan Hanh, P.9,0.10, TP HCM
S6 dién thoai lién lac :0913 801 237
Trinh d6 hoc véan 112/12
Trinh d6 chuyén moén : Ky su Xay dung, Ctf nhan Kinh té.
Trinh d6 chinh trj : Cao cap
Qua trinh cong tac:
= 1989 - 1993 : Phu trach phong Ky thudt Céng ty Bau tu - Kinh doanh nha - S Nha pat.
= 1993 - 1994 : Quyén xudng trudng Xudng thiét ké Cong ty Bau tu - Kinh doanh nha - 56 Nha pat.

«12/1994-9/1997  :Phé giam déc phu trach, Giam déc Xi nghiép Thiét ké Cty Dau tu - Kinh doanh nha.
« 10/1997 - 12/2000 : Phé gidm ddc Cong ty Dau tu - Kinh doanh nha thudc Tong cong ty Dia ¢ Sai Gon.
« Tt 1/2001 dén nay  : Uy vién HDQT - Phé Téng Giam ddc Cong ty CP Bau tu - Kinh doanh nha.
Chuic vu cong tac hién nay:
« Uy vién vién HPQT, Phé Téng Giam déc Cong ty C6 phan Bau tu - Kinh doanh nha
» Chii tich HDQT Cdng ty CP Bétdng Hai Au
« Uy vién HPQT - Téng gidm déc Cong ty CP An Dong - Liksin
S8 lugng 6 phan s& hiiu: 1.398.684 ¢6 phan
» $6 luigng c6 phan dai dién; 1.239.843 c6 phan (Pai dién cho Téng cong ty Dia 6¢ Sai Gon) - 5,38% Von diéu lé,
» $6 Iuong c6 phan thudc s& hifu ca nhan: 158.841 ¢6 phan - 0,69% Von diéu lé.
Nh{ng ngudi c6 lién quan:
= B4 L& Thi Nga: Quan hé: Vg
56 uong c6 phan s hiru: 12.000 ¢6 phén - 0,05% Von diéu lé
» Nguyén Thuc Boi Anh: Quan hé: Em rudt
S8 luong 6 phan s& hitu: 41.745 ¢ phan - 0,18% Von diéu lé
Cac khoan ng v&i Cong ty : khéng co
Hanh vi vi pham phap luat: khong co
Quyén lgi mau thudn vai lgi ich cong ty: khéng c6

______.-—-——"'imﬂﬂmm %
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Ho va tén

S6 CMND

ngay cap

Gidi tinh

Ngay sinh

Noi sinh

Quéc tich

Dan toc

Queé quan

Bia chi thuong tru
Sé dién thoai lién lac
Trinh dé hoc van
Trinh do chuyén mén
Trinh d6 chinh tri

Qua trinh céng tac:
» 1995 -3/1996

» 3/1996 - 2/1997

» 2/1997 - 12/2003 : Pho Giam déc Xi nghiép xay dung sé 2 thuoc Cong ty Dau tu - Kinh doanh nha

: Trudng phong ké hoach KT XN

» 1/2004 - 7/2005
» 8/2005 - 2/2006

Xay dung S6 2
» T thang 3/2006

Chtic vu cong tac hién nay:

» Uy vién HDQT, Phé Téng Giam déc Cong ty C6 phan Dau tu - Kinh doanh nha
* Cha tich HBQT Cong ty CP Bau tu phat trién nha Bic Trung Nam
= Uy vién HDQT - Téng giam déc Cong ty CP B4t dong san Hiép Phi

56 lugng ¢ phén sd hiru: 1.332.226 ¢é phan

Ong Truong Minh Thuan: Thanh vién HPQT - Phé Téng Giam déc

: Truong Minh Thuan
1020137114

:25/03/2003 tai CA.TPHCM
:Nam

:Viét Nam

:Kinh

: Ham Nhon - Ham Thuan - Binh Thuan
176 Lé Van Sy, P11, QPha Nhuan, TP. HCM
:0903 910 689

#12/12

: Ky su Xay dung

:Cao cap

Ky suxay dung - XNXD s6 2 thudc Cong ty Dau tu - Kinh doanh nha

: Giam doc Xi nghiép Xay dung S6 2 thudc Cong ty C6 phan Dau tu - Kinh doanh Nha
: Pho Téng Giam déc Cong ty C6 phan Dau tu - Kinh doanh Nha, kiém giam déc Xi nghiép

: Uy vién Hoi déng Quan trj, Pho Téng Giam déc Cong ty C6 phan Pau tu - Kinh doanh
Nha, Giam doc Xi nghiép Xay dung 56 2

01/11/1957
Ham Nhan - Ham Thuan - Binh Thuan.

» 56 lugng c6 phan dai dién: 1.239.843 6 phan (Dai dién cho Tong cong ty Dia dc Sai Gon) - 5,38% Vén diéu lé.

» S& hitu ca nhan: 92.383 ¢4 phan - 0,4% Vén Diéu lé.

Nhiing ngudi ¢é lién quan:
= Lé Thi Tram Anh: Quan hé: Vg

$6 ¢ phan nam giir: 187.593 ¢6 phan - 0,81% V6n Diéu 16

= Truong Minh Dat: Quan hé: Con

$6 ¢6 phan ndm git: 65.100 c6 phan - 0,28% Vén Didu lé

* Truang Minh B6&: Quan hé: Em

56 ¢6 phan ndm gir: 2.530 c6 phan - 0,01% Vén Diéu 16

Cac khodn ng vai Cong ty: khéng cé
Hanh vi vi pham phép luat: khéng cé
Quyén lgi mau thuan véi lgi ich céng ty: khong cé
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Ong Lé Van Truéng: Thanh vién HPQT - Phé Téng Giam déc

Ho va tén : Lé Van Trudng

S6 CMND 1021339714

ngay cap :09/06/2004 tai CA.TP. HCM

Gidi tinh :Nam

Ngay sinh :15/12/54

Nai sinh :Trang Bang - Tay Ninh

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc :Kinh

Qué quan : Trdng Bang - Tay Ninh

Dia chi thudng tru : 50/32 Lo Lu, Phudic Hiep, Trudng Thanh, Q. 9, TP HCM.

S6 dién thoai lién lac : 0903 393 339

Trinh d6 hoc van 12712 :
Trinh dé chuyén moén : Clrnhan Khoa hoc Kinh té [
Trinh do chinh tri . Trung cap '

Qua trinh céng tac:

» 11/2000 - 4/2001  : Chuyén vién Cong ty c6 phan Dau tu - Kinh doanh nha

» 5/2001 - 08/2005  :Trudng Ban kiém soat - Truding TT Tiép thi quang cao Cong ty ¢6 phan Dau tu - Kinh doanh nha
» 08/2005 - 2/2006  : Phé Téng Gidam doc Cty CP Bau tu - Kinh doanh nha

» Ttr 3/2006 dén nay : Uy vién Hoi déng quan tri, Pho Tong Gidm déc Cong ty ¢6 phan Dau tu - Kinh doanh nha

Chc vu cong tac hién nay:
» Thanh vién HDQT cong ty, Pho Téng Gidm déc Cong ty €6 phan Dau tu Kinh doanh nha
= Trudng Ban kiém soat Cong ty ¢ phan Bau tu Xay dung dién Sai Gon.
S6 lugng c6 phan s& hitu: 33.077 ¢ phan - 0,14% Vén diéu lé
Nh{ng ngudi c6 lién quan:

= Luogng Thi Lé Thay: Quan hé: Vg

S6 ¢6 phan ndm gili : 1.000 6 phan -vén diéu |é

Céc khodn ng véi Cong ty: khong co
Hanh vi vi pham phap luat: chua co
Quyén lgi mau thuan vdi lgi ich cong ty: khéng cd

|
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Ong Tran Vi Anh - Thanh vién HDQT

Ho va tén :Tran Vi Anh
S6 CMND 1022761223
ngay cap : 24/5/2000 tai CA.TP. HCM
Gidi tinh : Nam
Ngay sinh :08/08/1973
Nai sinh : TP.HCM
Qudc tich : Viet Nam
Dan toc : Kinh
Qué quan : Hung Yén
= Pia chi thuding tru : 89/41 Doan Van Bo, Q. 4, TP. HCM
S , | Dién thoai lién lac 108 -38219930
s N Trinh d6 hoc van : Dai hoc
)‘ _ Trinh do chuyén mén : Cf nhan chuyén nganh Tai Chinh Ngan Hang
. i

Qua trinh cong tac:

»06/1995-11/1999  :Can bo tin dung, Ngan hang Lién doanh FirstVina (nay la ChohungVina Bank).

»12/1999-12/2000  :Can b marketing, Ngan hang United Overseas Bank, HCM Branch.

» 01/2001-06/2002  :Chuyén vién phan tich tai chinh, Tap doan Tai chinh Quéc té (IFC), Du &n Ho trg UBND
Tinh Béc Lac thuc hién Chuong trinh C6 phan héa cac Doanh nghiép Nha nudc ca Tinh.

» 07/2002-12/2003  :Chuyén vién phan tich hoat déng doanh nghiép, Du an Kiém toan Chan doan cac
Doanh nghiép Nha nudc do Bo Tai Chinh va Ngan hang Thé Gigi thuc hién (Cac doanh nghiép thuéc Téng
Cong ty Cao su va cac doanh nghiép thudc Téng Céng ty Mia dudng Il).

» 01/2004 - 12/2006 : Truéng phong Dau tu - VinaCapital Group, don vi quan ly Quy dau tu Vietnam
Opportunity Fund (VOF) va Quy dau tu bat déng san Vinaland.

» 1/2007 - nay : Pho Giam Déc diéu hanh - VinaCapital Real Estate, dan vi quan ly Quy dau tu bat
déng san VinalLand

Chufc vy cong tac hién nay:
« Uy vién HBPQT Cong ty C6 phan Dau tu - Kinh doanh nha
* Pho Giam Doc diéu hanh - VinaCapital Real Estate, don vi quan ly Quy dau tu bat dong san Vinal.and
S6 lugng ¢6 phan s& hitu : 0 ¢6 phan
» SO lugng ¢ phan dai dién: 0 ¢ phén
Nhing ngudi co lién quan: khéng co
Cac khodan ng vgi Céng ty : khéng co
Hanh vi vi pham phép luat: chua co
Quyén lgi mau thuan vdi lgi ich cong ty: khéng cé

Ba Lé Thi Khanh Xuong - Thanh vién HPQT

CONGTY CO PHAN DAU TU - KINH DOANH NHA
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Ho va tén :Lé Thi Khanh Xuadng
56 CMND : 023006959
ngay cap :06/08/2008 tai CA.TP. HCM
Gidi tinh s NG
Ngay sinh :15/11/1955
Ngi sinh : My Thanh - Giong Trom - Bén Tre
Qudc tich :Viét Nam
Dan toc : Kinh
Qué quan : Bén Tre
Bia chi thuong trd : 214/25F Bién Bién Phu, P. 17, Q. Binh Thanh, TR HCM.
S6 dién thoailienlac ~ :0913 924 482
Trinh dé hoc van : 12/12
Trinh d& chuyén mén : Crnhan kinh té
Trinh d6 chinh tri : Cnhan
Qua trinh cong tac:
» T 2001 - 4/2006 : Pho giam doc Cong ty Phat trién kinh t& Duyén Hai.
» TU 3/2006 :Thanh vién Ho6i dong Quan tri Cong ty C6 phan B4au tu - Kinh doanh nha.

» Chiic vu cong tac hién nay :Thanh vién HBQT Cong ty C6 phan Bau tu - Kinh doanh nha.
S6 lugng cé phan s& hitu: 147.412 ¢é phan - 0,64% Vén diéu lé

Nhitng ngudi c6 lién quan:

Céc khoan ng vdi Cong ty: khong co f ‘
Hanh vi vi pham phap luat: chua co | ]
Quyén lgi mau thuan véi loi ich cong ty: khong cé |

| Ba Ducng Thanh Thiy - Thanh vién HDQT
|
5 Ho va tén : Duang Thanh Thuay
] S6 CMND : 022200439
ngay cap : 24/05/2008 tai CATP. HCM
i Gidi tinh s NO
‘ Ngay sinh :15/01/1961
Qudc tich :Viét Nam
Dan toc :Kinh
Queé quan : Gia Dinh
Bia chi thuong trd :60 - 62 Bong Du - P. Bén Nghé, Q. 1, TP. HCM
So dien thoai lién lac : 0903 901 571
Trinh d6 hoc van L1202

Trinh do chuyén mén :Nhat Ngr - Hoa Ng
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Qua trinh céng tac:
»Téng Giam déc Cong ty C6 phan Tap Doan Trung Thuy
» Thanh vién Hoi déng Quan tri Cong ty C6 phan Bau tu - Kinh doanh nha nhiém ky 1 (2001 - 2005)

Churc vu cdng tac hién nay:

« Thanh vién

* Tong Giam ddc Cong ty C6 phan Tap doan Trung Thay
56 lugng ¢6 phén s& hifu: 237.154 ¢d phén - 1,12% Vén Diéu |é
Nhling ngudi o lién quan: khéng cé
Cac khoan ng vai Cong ty: khong cé

Hanh vi vi pham p

Quyén Igi mau thuén véi lgi ich cong ty: khéng cé
12.2. Ban giam d6c (Xem chi tiét da trinh bay tai phan trén)
Ong Nguyén Van Khai :Téng Giam déc

Ong Nguyén Thiic Quang  : Phé T8ng Giam déc
Ong Truong Minh Thudn  : Phd Téng Gidm déc

Ong Lé Van

Ong Nguyén B4 Pai - Phé Téng Giam déc

Ho va tén

S6 CMND

Ngay cap

Gidi tinh

Ngay sinh

Qudc tich

Dan toc

Qué quan

Bia chi thudng tra

So dién thoai lién lac :0903 957843

Trinh d6 van hoéa

Trinh d6 chuyén mén : Ky su dja chat, Thac sy Quan trj kinh doanh

Quia trinh cong tac:
: Can bo ké hoach - Cong ty TNHH 1 thanh vién Phat trién - Kinh doanh nha
: Phé phong lién két kinh té doi ngoai - Cong ty TNHH 1 thanh vién Phat trién - Kinh

» 1985 - 1990
» 1990 - 1992

» 1992 - 2001

» 2001 - 9/2005

: Pho ban thuong tric BQLDA khu do thi An Phu ~ An Khénh - Céng ty TNHH 1 thanh vien

: Gidm déc ban QLDA khu dé thi An Phii - An Khanh - Cong ty TNHH 1 thanh vién Phat trién -

HBQT cong ty Cong ty C6 phan Pau tu - Kinh doanh nha nhiém ky I (2006 - 2010)

hap luat: chua co

Trudng :Phé Téng Giam déc

:Nguyén Ba Dai

: 020838751

:19/11/2008 tai CA.TP. HCM

:Nam

:01/11/1955

:Viét Nam

: Kinh

: Xa Huong So, Huyén Huaong Tra, TP, Hué

1702 Budng 24, Khu B, Khu d6 thi An Phii - An Khanh, P. An Phu, Q. 2, TR HCM

112/12

doanh nha
Phéat trién - Kinh doanh nha

Kinh doanh nha.
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»10/2005 - 3/2008 °  :Quyén trudng phong kinh doanh ~Téng Cong ty dia 6c Sai Gon
» 4/2008 - 6/2009 :Téng giam déc Cong ty dia 6¢ 7
» Tu 7/2009 : Pho Téng gidam doc - Cong ty c6 phan Dau tu - Kinh doanh nha

S6 lugng cd phan s& hitu: 0 c6 phan
» S6 lugng ¢6 phan dai dién: 0 c6 phan.
» 56 lugng 6 phan thudc sd hiiu ca nhan: 0 cé phan.
Nhirng ngudi cé lién quan:
Cac khodn ng véi Cong ty: Khéng co.
Hanh vi vi pham phép luat: Chua cé.
Quyén lgi mau thuan vdi lgi ich céng ty: Khong cé

12.3 Ban kiém soat

Ba Pham Thi Anh Trang - Truéng Ban kiém soat

Ho va tén : Pham Thj Anh Trang
S6 CMND 1021835001
ngay cap :31/05/2000 tai CATP. HCM
Gigi tinh NG
Ngay sinh :08/07/1967
Noi sinh : Go vap - TP. HCM
Quéc tich :Viét Nam
Dan toc : Kinh
Qué quan : Gia Dinh TP. HCM
Bia chi thuang tru : 220/66/7/11 Hoang Hoa Tham, P. 5, ©. Binh Thanh.
S6 dién thoai lién lac 10918018 881
Trinh do hoc van :12/12
- Trinh d6 chuyén mén : Cltnhan Kinh té, ctr nhan Hanh chinh.
] Trinh d6 chinh trj :Trung cép
E
' Qua trinh cong tac:
» 8/2001 - 9/2004 : Nhan vién Phong Keé todn Tai chinhCéng ty ¢6 phan Pau tu - Kinh doanh Nha
» 9/2004 - 2/2006 : Pho phong Ke todn tai chinh Céng ty c6 phan Bau tu - Kinh doanh Nha
: » 3/2006 dén nay : Trudng Ban kiém soat.

» Chiic vu cong téc hién nay : Trudng Ban kiém soat Cong ty c6 phan Pau tu - Kinh doanh Nha.
S6 lugng ¢6 phén s& hitu: 1.500 ¢6 phan

Nhing ngudi cé lién quan: khong cé

Cac khoan ng vdi Cong ty: khéng co

Hanh vi vi pham phap luat: khéng co

! Quyén lgi mau thuan vdi lgi ich cong ty: khéng co

e ——————
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Ba Phan Thi Hﬁhg Lién: Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén :Phan Thi Hong Lién

S6 CMND 1024281916

ngay cap :09/08/2004 tai CA TP. HCM
Gidgi tinh s NO

Ngay Sinh :05/08/1960

Nai sinh :Ha Noi

Qudc tich :Viét Nam

Dan toc :Kinh

Qué quan :NUi Thanh - Quang Nam
Bia chi thuong tru : 18/5 Nguyén Ctru Van, P. 17, Q. Binh Thanh, TP. HCM
S6 dién thoailién lac 0913 608 489

Trinh d hoc van :12/12

Trinh d6 chuyén mén : Clt nhan Kinh t&

Trinh d6 chinh tri :Trung cap

Qua trinh cng tac:

»01/2001 - 5/2004  :Pho trudng phong Quan Iy doanh nghiép - Chi cuc Tai chinh Doanh nghiép S& Tai chinh
vat gid TPHCM, Uy vién Ban kiém soat Cong ty C8 phan Dau tu - Kinh doanh nha,
» 06/2004 - 12/2004 : Pho trudng phong Tai chinh ké toan Cong ty dich vu hang khéng san bay Tan Son Nhat,
Uy vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Dau tu - Kinh doanh nha.
» 12/2004 - 05/2008 : Pho trudng phong Tai chinh ké toan Céng ty Dich vu hang khéng san bay Tan Son Nhat,
Uy vién Ban kim soat Cong ty C6 phan Dau tu - Kinh doanh nha.
» 05/2008 - nay : Pho truding Ban kiém soat Cong ty Dich vu hang khéng San bay Tan Son Nhat, Uy vién
Ban kiém soat Cong ty C6 phan Dau tu - Kinh doanh nha.
Chtic vu cong tac hién nay:
» Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Dau tu - Kinh doanh nha
» Uy vién HDQT Cong ty CP Sai Gon San Bay
56 lugng c6 phan s& hitu: 10.421 c6 phan - 0,05% Vén Diéu 1&
Nhitng ngudi cé lién quan: khéng cé
Cac khoan ng véi Cong ty: khéng co
Hanh vi vi pham phap luat: khéng cé
Quyén lgi mau thudn vdi lgi ich céng ty: khong co

e S
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Ba Nguyén Thi Lang: Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén

S6 CMND

ngay cap

Gidi tinh

Ngay sinh

Nai sinh

Quéc tich

Dan toc

Qué quan

Bia chithudng tru
S6 dién thoai lién lac
Trinh d6 hoc véan
Trinh d6 chuyén mon

Qua trinh cong tac:

BAN CAO BACH

: Nguyén Thi Lang

: 023507059

:17/07/1997 tai CA TP. HCM

NG

: 24/05/1966

:Long An

:Viét Nam

:Kinh

:Long An

: 64 L& Thi Hong Gam, P.Nguyén Thai Binh, Q. 1-TR. HCV.
: 0903 959 495

:12/12

: CU nhan Kinh t&, C&r nhan Ngoai ngl (Anh Van)

»TU 01/2001 dén nay : Phé giam doc kiem Ké toan trudng Cong ty TNHH XD TM Trung Son,
Uy vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Bau tu - Kinh doanh nha.
» Chiic vu cong tac hién nay :Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Pau tu - Kinh doanh nha.
56 luong c6 phén sa hitu: 107.093 ¢6 phan - 0,47% Von Piéu l&.

Nhiing ngudi c6 lién quan: khong co

Céac khoan ng vai Cong ty: khong co

Hanh vi vi pham phap luat: khong ¢

Quyén lgi mau thuan vdi lgi ich cong ty: khong co
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12.4 Ké toan trudng

Ong Poan Hiru Chi - K& toén trudng

Ho va tén :Boan Hu Chi

S6 CMND 1022830760

ngay cap :06/07/2007 tai CA.TP. HCM
Gidi tinh :Nam

Ngay sinh :20/11/1973

Quoc tich :Viét Nam

Dan toc :Kinh

Qué quan :Hai Hung - Hung Yén

Bia chithuong trd :506/27 Lac Long Quan, P.5,Q. 11 = TP. HCM
S6 dién thoai lién lac :(08) 38.244.048

Trinh d6 hoc van : Bai hoc

Trinh d& chuyén mén :Dai hoc Tai chinh - Ké toan

Qua trinh céng tac:
» TU 1996 - 2000 :Nhan vién ké toan tai Cong ty Dau tu Kinh doanh nha.
» Tt 2001 - 2003 :Nhén vién ké toan tai Cong ty cé phan Dau tu Kinh doanh nha.
» T 2003 - 2008 : Pho phong Ké todn - Tai chinh tai Céng ty ¢ phan Dau tu Kinh doanh nha.
» Chtic vu cong tac hién nay : Ké todn trudng Cong ty ¢6 phan Dau tu Kinh doanh nha.
S6 lugng c6 phan s& hitu: 7.672 ¢6 phan - 0,03% vén diéu Ié.
Nhing ngudi cé lién quan:
* Nguyén Thi Bich Thy :Quan hé: Vg
S6 lugng ¢6 phan sé hitu :628 6 phan.
= Poan Thi Nhu Yén: Quan hé : Chi ruét
S6 lugng cé phén sé hitu :1.000 ¢6 phan
= Doan Thi Hai Yén: Quan hé :Em rudt
S6 lugng ¢6 phan sd hiu : 1.000 ¢6 phan
= Poan Thi Kim Y&n: Quan hé :Em rudt
SO lugng c6 phan sé hiu : 1.000 c6 phéan,
Nhing ngudi cé lién quan: khéng cé
Cac khoan ng véi Cong ty : khong cé
Hanh vi vi pham phap luat: khéng cé
Quyén Igi mau thuan vdi lgi ich céng ty: khéng c6
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13. TAI SAN THUOC S& HUU CONG TY
13.1 Tai san ¢6 dinh
Bang 14: Cac loai t3i san <6 dinh cla Cong ty tinh dén thai diém 31/12/2008

Bon vi tinh: Béng

Gia tri con lai tinh dén

1 Nha clra vat k!(‘m tric 125688833 6.622.004.607 20,‘303_684.226
?”' - -JJ;UOHQ tién van Fai- 0 5.9/0.)50.672 - 3.273.051.838 | 2.697.198.834
3 lvymecmets | srmmmon | ssmomee 2757144463
4 | TMetbidngeuquin | QUE/%EM R — 08 154117408
- Tﬁng c;m; T 42_906 623,757 15 40447:8 831 - 2.7.5;)2.;44;92_6-

Nguén: Bdo cdo kiém todn néim 2008 cia Cor g ty cd phdn Déu (u—f(mhcf'oa'r'].":f;."?.r.‘:

13.2 Cac khoan dau tu tai chinh dai han
Bang 15: Cdc tai san dau tu tai chinh dai han

Baon v tinh: Béng

Béu tu véo C(’mg Ly lién két 94‘966.500 000 148.966.500.000
Dau tu dai han khdc 82.660.240.000 82.660.240.000
Tong 177.626.700.000 231.626.700.000

13.3 Céc tai san la bat dong san cho thué

Bang 16: Cac bat dong san cho thué

Dién tich san(m?)

| Nha s 18 Nguyén Binh Khiém, P. Bakao, Q.1 102, 3m<l

Nha s 235 Xé Viét Nghp Tinh, P17, Q. Binh Thanh 76,8m? (tionc daé dién tich san sudung 36,7 m-) ‘

l 16 Nguyen Binh (_,hw'ou P Dakao, Q.1 371,88 m* |

i ——— S— s _7_7_'7— — - e

‘ 20 l\lguym Binh Khmm akdo_O 17 e o 84,7 m |

| =]
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Tang trét Cao 6c An Cu - An Pha An Khanh, Q. 2
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Dién tich san(m?)

73752 m*

Céc tang Cao 6¢ An Khang - An Pha An Khanh, Q.2

VP:3.201 m?, TM-DV: 1.266 m?, tdng thugng 796m

Nha s6 26 Phiing Khac Khoan, Q. 1

744, 7m¢ (dien tich san st dung 1.361,8m7)

Nha s6 78 Va Thi Sau, Q. 1

332,49m? (dién tich san sirdung 1.176,77m?)

Nha s& 778 Nguyén Kiém, Q. Phi Nhuén

/1m- (dién tich san str dung 168m°)

Nha so 6F Ngo Thai Nhiém, Q. 3

455,7m” (dién tich san s dung 301,6m7)

Nha s6 68-70 Béng Du, P.Bén Nghé, Q. 1

149m- (dién tich san st dung 233,49m?)

Nha s6 83 Ly Chinh Thang, Q. 3

3475m? (dién tich san st dung 233,49m?)

Khu ATrung Son - Truong mau gido 2,946 m?
Khu D Trung San - Trudng mau gido 3,000 m*
7,780 m

I Khu G Trung Son - Truang THCS

4___-—"""‘”_‘"()‘”7” ?

—
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IS EEENER

KhuTDTT P. 13, Q. Binh Thanh, TP HCM

Khu dén cu Pham Gia

Nha van hoa
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14. Céacduan dau tu ctia INTRESCO

Bang 17: Danh sach céc du an cla Intresco

*Dién tich dau tu ctia Khu dan cu tinh theo dién tich dat ty nhién va ctia Cao ¢ van phong - can ho tinh theo

dién tich san xay dung

Tong miiic
Dién tich vén dau
dau tu' tu

(ty VND)

Tén Du an

Tién dé

Da dén bu gidi tda (DBGT)

Du kién
khai
thac KD

= | HaiNim

phuong an dén bl

KDC Long Thgi — Nhon Biic 48,2 ha 1.636,8 100% | 80%, dang lap QH 1/500 2011
va lap du an dau tu
Cao &c An Khang 45.837 m? 520 | 100% | Giao can ho thang 7/2009 2009
; BBGT xong, dang lap QH
5 .
KDC Pa Phudc 11,8 ha 264,2 50% 1/500 va dy &n d4u tu 2010
Cao 6c¢ Thinh Vugng 21.272 m? 1129 70% | Pang xdy dung phan thé 2010
Cao 8¢ Intresco Hai Au 142,601 m? 5016 o | DeLgshoanfgtcacibu 2011
tuc phap ly dé xay dung.
DBGT dugc 90%, dang
KDC Phudc Kién 31ha 3369 | 34% | 1ap QH 1/500 va lap du én 2011
dau tu
fh?(:z;g"g:;‘d_c E)é 'gh it 105,2 ha 1620 | 100% | DBGT dugc 20% 2013 |
Khu nha cao cap tai h = S
P.Ting Nhon Phi A&B 43 ha 1.265 100% | Ba giai tda dugc 6/43 ha 2012
Bugc UBND Binh Ducng
KDC Xa Tugng Binh Hiép - o, | thod thuan dia diém dau
Binh Duong 28,2 3250 | 100%. |4 cong & da dénbh 28% 2011
dién tich dat du an {
Khu Céng trinh Céng cdng o. | DaDBGT 80%; dang diéu
va Dan curIntresco (Khu 6A) Ll 2236 | 100% | 1inh QH:1/500
: Dang lap phuong an di doi
ITEﬁiﬁvTﬁg;”tresco 77.320 m? 2670 | 100% | 40% dién tich mat bing 2014
y g con lai
146 Nguyén Van Trdi va 223 % A
Hoang Van Thy, 34210 m? 740 | 100% Ef”g i8R Ritdng 2n dau 2013
P. 8, Q. Phi Nhuan
T6 hgp TTTM va cén ho cao > < 5po. | PAttrong; thit ké ky thugt
c4p Giai Viét, P.5,Q.8 32300 120 2 A1
Khu TMDV - Can hd Long 5 o. | Pangchddiéu chinh QH
SO 127.987 m 860,9 90% 1/2000 2013
| KCN Bau Rong va KCN Bau 356 ha 1500 | 100% Dang diéu tra théng ké lap
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BAN CAO BACH

A. Du én KDC Long Théi - Nhan Biic Nha Be

Tongvéndautu 16368ty dong

Thaigian dau tu  : 2006 - 2012

Bia diém ddu tu  : Xa Long Théi, Nhon Buc :
Huyén Nha Be, TP HCM

Quy mé dién tich :482ha ddt tu nhién

Hinh thic dau tv  : Xay dung ha tang ky thuat khu
dan cu

Tién d6 thuc hién  : D3 dén b gidi tda duoc 80%
dién tich dat du an, dang lap
quy hoach 1/500 va lap du an
dau tu

Du kién dua vao khai thac kinh doanh tir nam 2011,

B. Cao 6c An Khang
Téng vén dau tu :520 ty déng
Thai gian dau tu : 2006 - 2009

Dia diém dau tu 116 268, khu do thi An
Phd — An Khanh, Q. 2

L]

RO W W W e

Dién tich khuén viéen  :9633 m?
Tang cao xay dung :22tang
Dién tich san xay dung :45.837 m?

S can ho : 288 cdn va mat bang
dich vu cho thué

Tién dé thuc hién : Ba xay dung xong,
dang hoan thién phan
cudi, du kién giao
nha tlr thang 7/2009

Ba dua vao khai théc kinh doanh ti nam 2008 va
ghinhdn doanh thu tir 2009

TS CONGTY €6 PHAN DAUTU - KINH DOANH NHA
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C. Cao 6¢ Thinh Vugng

! Téng von dau tu : 112,9 (tuong ung 70% vén gop)
Thai gian dau tu : 2007 - 2010
Dia diém dau tu : 56 531 Nguyén Duy Trinh, P. Binh Trung Béng, Q. 2

Dién tich khudn vién :3.549 m?

Tang cao xay dung : 15 tang va 1 tang ham
Dién tich san xdy dung :21.272 m’

S6 can ho 1182 cén

Tién dd thuc hién :Ba khai cong thang 8/2007 va xay dung phan thd
trong ndm 2009

Dy kién dy én sé dua vao khai thac kinh doanh trong nam 2010.

=]
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BAN CAO BACH

D. Du @n Khu dan cu Da Phudc - Xa Pa Phudc, Binh Chanh
Tong vén ddutu  :2642 ty déng

(tuong tng 50% von gop)
Thaigian dautu  :2009 - 2012
Diadiém dautu  :Ap 5, xa Da Phudc, Huyén Binh Chanh
Quy mé diéntich  : 11,8 ha, (Intresco 50% = 5,9 ha)
Quy mé dau tu : Xay dung ha tang ky thuat khu dan cu

Tién d6 thuc hién  : UBND huyén Binh Chanh da thoa thuan
quy hoach Khu dan cu.

ba dén bu xong, dang lap quy hoach 1/500 va du an dau tu
Du kién khéi cong 12/2009 va khai thac kinh doanh te 2010,

E. Cao 6¢ Intresco Hai Au

Téng vén dau tu :501,6 ty déng (tuang (ng 40%
von gop)

Thoi gian dau tu :2007 - 2013

i

|

i

i
Tl

Pia diém dau tu :56 11,Km 9 Xa Lo Ha Noi,

P Hiép Phu, Q9, TP HCM
Dién tich khuén vién  :14.3889 m?

Tang cao xay dung : 25 tang va 2 tdng ham

i

Dién tich san xay dung  :142.601m’ (ké ca ting ham)
S6 can ho

i

:492 can; van phong cho
thué, mat bang dich vy
thuong mai

Tién do thuc hién : Dat da hoan tdt cac thi tuc
phap ly dé xay dung

Du kién dur an dua vao khai thac kinh doanh tif 201 1

.

free>  CONGTY COPHAN DAUTU - KINH DOANH NHA
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F.Du an Khu dan cu Phudc Kién - Nha Bé

Téng von dau tu 1336, 9 ly déng (tuong tng 34% von gop)
Thoi gian dau tu : 2007 - 2012

Pia diém dau tu : Xa Phudc Kién, H. Nha Be, TP HCM

Quy md diéntich :31 ha; (Intresco 34% = 10,54ha)

Quy mo6 dau tu : Xay dung ha tang ky thudt khu dan cu

Tiéndo thuchién  :UBND huyén Nha Bé da thoa thuan quy
hoach Khu dan cu. Da cé quy hoach 1/2000.
Cong ty dang dén bu gidi tod dugc 90% dién
tich du 4n, dang lap quy hoach 1/500 va lap
du én dau tu

Du kién du &n sé dua vao khai thac kinh doanh tir 2011,

H. Du &n khu nha vuan, Du lich sinh thai, P. Long
Phudc, Q. 9, TP. HCM

Téngvéndautu  :1.620ty dong

Thoigian dautu  :2007 - 2015

Dia diém : Phuding Long Phudc,
Q.9,TP. HCM

Quy mo diéntich  :105,2 ha

Hinh thitc ddutu  :Xay dung ha tang ky thuat khu
nha vudn - du lich - sinh thai

Tién dé thuc hign  : Da duge UBND Q. 9 thuan dia
diém dau tu theo dinh hudng
phat trién khéng gian cla
Q. 9 dén 2020. B4 dén bu
gidi toad dugc 20% dién tich dat
duan

Du kién dua vao khai thac kinh doanh tirndm 2013.

4______-—-""-0“““1 5o
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G. Du an khu nha cao cap tai P. Tang Nhon Phu A&B, Q. 9

Tc"iﬁg von dau tu
Thai gian dau tu
Quy mé dién tich
Hinh thic dau tu
Tién dé thuc hién

Quy hoach

: 1.265 ty déng

12007 - 2014

143 ha

: Xay dung ha tang ky thuat khu dan cu
:Bugc UBND Q. 9 thod thuan dia diém dau tu

: Thudc quy hoach chi tiét 1/2000 Khu do thi

Nam xa 16 Ha Noi da dugc Kién trdc su trudng
thanh pho phé duyét tai quyét dinh s6: 626 /
KTS.TQH ngay 01/03/2001. Cong ty da dén bu
gidi tod dugc 15% dién tich dat du an

Du kién dura vao khai thac kinh doanh tir 2012,

T. Du @n khu dan cu Xa Tuong Binh Hiép,

Thi Dau Mét, Binh Duong

Téng vén dau tu
Thai gian dau tu
Quy mo dién tich
Hinh thdc dau tu

Tién do thuc hién

15256 ty déng;

: 2007 - 2013
33,9 ha

Intresco (Khu 6A)
Toéng vén dau tu
Thai gian dau tu
Dia diém dau tu

s Xay diung ha

tang ky thuat khu

dan cu

Quy mé dién tich

Hinh thirc dau tu

:Bugc UBNDTinh

Binh Duang th

thuan dia diém

dautuCong t

e Tién dé thuc hién

y

da dén bu 28%
dién tich dat dyu én

Du kién dua vao khai thac kinh doanh tir 2011.

CONGTY CO PHAN DAU TU - KINH DOANH NHA

s

K. Du an khu Céng trinh Céng cong va Dan cu

1 223,6ty déng
:Thang 2006 - 2011

: Xa Binh Hung, H. Binh
Chanh, TP HCM

16,9 ha

: Xay dung ha téng ky
thuat khu dan cu

:Da dén bu gidi tod duoc
80% dién tich dat du an;
dang diéu chinh QH:1/500
theo téng thé khu 6A
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X.Cao 6¢ & TTTM - Dich vu Van phong Intresco Ly Chinh Thing

Toéng von dau tu : 2670ty déng
Thai gian dau tu : 2007 - 2015
Dia diém dau tu : 56 83 Ly Chinh Thang, P.8, Q. 3, TP HCM

Dién tich khuén vién 6582 m?
Tang cao xay dung : 25 tang va 2 tang ham
Dién tich san xdy dung : 77320 m’

Tién do thuc hién :Ba dugc UBND TP chép thudn chi truong dau tu, dang lap phuong an di dai
40% dién tich mat bang con lai

Du kién dua vao khai thac kinh doanh ti nam 2014,

CONGTY CO PHAN PAUTU - KINH DOANH NHA
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S. Dy én T6 hop TTTM va cén ho cao cip Giai Viét, P

50Q.8

Téng vén dau tu

Thdai gian dau tu

Dia diém dau tu

Dién tich khuén vién
Tang cao xay dung
Dién tich san xay dung
Tién d6 thuc hién

1632,5 ty déng
(luong ding 20% vén gap)
: 2007 - 2012
:P5,0.8 TP HCM
142268 m?
129 -30tdng
:323.047 m?
:Dat da di doi va dén bu
xong, dang lap cac thy
tuc phap ly dé xay dung

Du kién du &n dua vao khai thac kinh doanh tir

nam 2011.

Y. Khu TMDV- Cén ho Long Son, P. Long Binh, Q.9

T6ng vén dau tu

Thdi gian dau tu

Dia diém dau tu
Dién tich khuén vién
Tang cao xdy dung

Dién tich san xay dung

Tién dd thuc hién

18609ty déng
(tuong g 90% vén gop)
: 2008 - 2016

: Nguyén Xién, P. Long
Binh, Q. 9, TP HCM

124855 m?
127 tang va 2 tang ham
1 127987m?

(ké ca 2 tng ham)

:Bang cha diéu chinh
QH 1/2000

Dy kién du én sé dugc hoan thanh va dua vao khai
théc kinh doanh tif nam 2013.

CONG TY CO PHAN DAU TU - KINH DOANH NHA
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V. Khu Cong nghiép Bau Rdng va Khu Céng nghiép Bau Hai Nam, Xa Gia Loc,
Huyén Trang Bang, Tinh Tay Ninh.

Tongvéndautu  :1.500ty déng

Thaigian dautu : 2008 - 2014

Djadiém ddutu  :Xa Gia Loc, Huyén Trang Bang, Tinh Tay Ninh
Quy mo dién tich  : 356 ha (Bau Réng: 200ha, Bau Hai Nam: 156ha)

Quy mé dau tu :Bau tu ha tang ky thudt va céc cong trinh phuc vy khu
céng nghiép

Tién dd thuc hién  : UBND Tinh Tay Ninh da chap thuén dia diém, dang diéu
tra thdng ké lap phuong an dén b

Du kién dur an sé dua vao khai thac kinh doanh tir 2012,
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H Ngoai nhiing du &n nai trén, Intresco con cé nhifng du an khac da c6 dat ndm trong ké hoach phat trién
i clia Cong ty trong tuong lai nhu:

+ Chung cu Gia Hoa vai quy mé dién tich 3.167 m?
Chung cu 16 E An Phi - An Khanh véi quy mo dién tich 4.148 m?
* DuanKDCP 7,Q.8véi quy mé dién tich 2.227,5 m? (19 nén)
+ DuanKDC 6B - L6 s6 8, Binh Chanh véi quy mo dién tich 7.798 m? (dat nén)
+ Dudan KDC6B - L6 56 6, Binh Chanh vai quy mo dién tich 7.500 m? (dat nén)
Dy an KDC P. Binh Trung Bong, Q. 2 véi quy mé dién tich 9,371 m? (dat nén)

+ Duan KDC Nhon Bric, Nha Be véi quy mé dién tich véi 1 ha dat tu nhién
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15. CHIEN LUQC PHAT TRIEN KINH DOANH
15.1 Hoat déng kinh doanh bat déng san

»  Tiép tuc trién khai dau tu cac du én dé dang co kha nang thu hai van nhanh va co hiéu qué cao
»  Bau tuva hgp tac dau tu déi véi cac dy én nha & céc cong trinh cao 6c theo tiing didu kign cu thé dé co
thé sir dung cac kénh huy dong von khac nhau va khai thac cdc mat bang co sdn nham han ché cong Lac
dén bl gidi téa
»

Tang cudng hudng dau tu vao cac dy an theo phan khic trung binh khé dé phél trién bén vimng va theo
tung dia ban dé dau tu cac du an cao cdp co tiém nang sinh loi cao

Mé réng va da dang hda cac hinh thic dau tu du dn va phuong thie kinh doanh: dau tu xdy dung cac cong
trinh dich vy thuong mai, cac chung cu, cic cao éc van phong dé ban hoac cho thué vy,

Lien két vai cac ngan hang dé cung cap cac khoan tin dung dai han cho khach hang mua san pham céng ty.

A
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i
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15.2 Hoat dong xay lap

»

»

»

Tham gia ddu thau cac cong trinh cé nguén vén thanh todn tét, dic biét chi y
cac cong trinh ha tang k§ thuat, cac chung cu cdia cac ddi tac la cha dau tuduan
va cac cong trinh do Cong ty lién doanh lién két vdi cac don vi ban
Tu thi cong cac céng trinh trong cac du an do cong ty lam chi dau .
lang cudng nang luc quan Iy thi cong, tiép can va tng dung cac cong nghé mdi
trong xay [dp, nang cao trinh do chuyén mén nghiép vu va tay nghé cda doi ngu
thi cong
Bau tu trang bi cac phuong tién thi céng tap trung cho thi cdng nha cao tang va
thi cong ha tang ky thuat do thi
Bam bdo chat lugng, hiéu qud, an toan lao dong trong xay 1dp
Cong ty dang va sé trién khai thuc hién mét sé cong trinh chi yéeu:
Tap trung hoan thanh céc cong trinh da tring thau thi cong dé dang tu
nam 2008
- Tiép tuc thi cong céc cong trinh clia cac du én do Céng ty lam chd dau tu:
ha tang ky thudt cac du an Khu dan cu Ba Phudc (Binh Chanh), Khu dan

cu Phudc Kiéng (Nha Bg)

» Thicdng cao oc Thinh Vugng (Nguyén Duy Trinh, Q. 2), cao 8¢ Intresco Hai
Au, v.v..

15.3 Dich vu

»

»

CONGTY CO PHAN DAU TU - KINH DOANH NHA

Bén canh viéc dinh hudng céac chién lugce dau tu kinh doanh dia éc da dang va
phong phu hon, Céng ty tang cudng chdt lugng ciia cac hoat dong dich vu nhu
dia &c, tu van xay dung, dau tu tai chinh v.v.. nhdm khai thac mot cach hiéu qua
nhat tiém ndng clia o s& vat chdt va nguén nhan luc déi dao hién cé

Nang cao hiéu qua viéc kinh doanh cho thué nhiing can nha va co sa hién hiiu,
ma hudng dau tu hodc lién két dau tu dy én tai nhing vi trf co kha ning sinh
loi cao

Ba dang hda cac hinh thic vé dich vu dia ¢, day manh hoat déng cta Trung
tam kinh doanh bdt dong san Intresco, tdng cuding hoat dong ctia tu vén xay
dung, md réng dich vu quan Iy chung cu, quan Iy cao &c theo hudng quan ly
tién tién va khoa hoc

Nang cao ty treng clia hoat dong dich vu dia 8¢ va tu van xay dung trong co cau
t6ng doanh thu

Khai thac kinh doanh céac khu thé duc thé thao, thuong mai, dich vy trong céc
du én ctia Cong ty: Khu TDTT Binh Hoa, P. 13, Q. Binh Thanh, tang trét cao 6c An
Cu, cao 0c An Khang.

Té chiic san giao dich bat déng san va tting budc hinh thanh mang ludi phan
phéi san phdm théng qua lién két véi cac san giao dich hat déng san khac.
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15.4 Hoat déng tai chinh

»  DEdam bao tét nguon vén cang nhu phan phéi hai hoa von
dau tu cho cac hoat dong dau tu - dich vy dia 6¢ - xay lap,
Cong ty du kién trién khai cac noi dung cht yéu nhu sau:

. Tidp tuc tao niém tin va duy tri méi guan hé tot voi
ngan hang dé ¢ nguodn vay tin dung 6n dinh trén
€O 50 ¢ nguon vén déi ing khi dau tu dy an va
tang ty trong von vay tin chap; tim nguén von vay
trung va dai han théng qua cac kénh tai chinh khac

Hop tac dau tu khai thac du én vai cac déi tac co
nang luc tai chinh manh va kinh nghiém trong Iinh
vuc bat déng san

. Tap trung cong tac thu hoéi ng thong qua viéc day
manh hoat déng clia Ban thu hol cong ng Cong ty,
dac thuc viéc thu hoi cong ng cham tra va co bién
phap manh dé giai quyét ng kho doi

»  Du kign co cdu ngudn vén cho hoat dong san xuat kinh
doanh nhu sau:
« 50% tl von tu co
- 20% turvon vay ngan hang
. 20% tur viéc huy dong von cla cac doi tac va
khach hang
«10% tir viee st dung co hiéu qua nguén von luu
dong cua Cong ty
»  Giai quyét tét dong chay tién té dé tang hiéu qud strdung
déng von
»  Tiang cudng dau tu tai chinh vao cac don vi déi tc co
tiém nang

15.5 Hoat dong khac

»  Clng cd bd may van phong Cong ty theo hudng tinh gon
cac Phong Ban, quan ly diéu hanh khoa hoc, tac phong
larm viéc chuyén nghiép; ndng cao chat luagng qui mo va
hiéu qua hoat dong cta Trung tam kinh doanh Bét déng
san: trién khai ap dung hé théng quan ly chat luong theo
1SO 9001 : 2008

T
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»  Clng cd va nang cao chat lugng ngudn nhan luc ngang tam vai yéu cau phét trién clia Cong ty: Dao tao

don vi, ké
ca viec phdi di dao tao boi dudng thém & nudc ngoai, cé chinh sach thich dang dé gitr chan, tuyén dung

va dao tao lai nguon nhan luc tai chd theo hudng cl wyen mon sau va phu hop vaéi thue té cla

Nguai gioi lam viéc va gan bo lau dai vai Cong ty

16. KE HOACH LOI NHUAN VA CG TUC GIAI DPOAN 2009-2011

Bang 18: Ké hoach lgi nhuan va c6 tuc giai doan 2009-2011

BVT: Triéu dong

Nam 2009 Nam 2010 Nam 2011
% tang % tang % tang
Triéu déng (giam)so  Triéu dong (giam) so Triéu déng (gidm) so
vai 2008 vdi 2009 vGi2010
| Vén diéu 1é (%) 230.288 15,00% 230.288 0% | 230.288 0%
Doanh thu thuan 748.245 17,37% 852.000 13,86% 1.035.137 21,49%
Loi nhuan sau thué 100.000 31,44% 112.000 12,00% 131.000 16,96%
‘ Loi nhuén sau thué/ ' | '
: . 0, - 0, & 0/ &
' Doanh thu thuan 13,36 Yo | 13,14% 12,65%
Lc{| nh}iannsau thué/ 43,42% ) 48,63% . 56,88% s
| Von dieu lé ) !
Etuc/ Von diéule | 20% 22% 22%

Ngudn: Céng ty cé phén Béu tu - Kinh doanh nha

Ké hoach loi nhuan va ¢6 tic ciia Cong ty duoc [dp can clr vao cac dur dodn va udc tinh dua trén cac théng tin
va giad dinh c6 dugc tai thai diém 1ap ké hoach. Cac udc tinh nay ¢6 thé duoc diéu chinh khi tinh hinh thiuc té
c6 nhiéu thay déi.

Can i dé dat dugc ké hoach Igi nhuan:

Nam 2009: Lgi nhuan cua Cong ty dua trén du én Cao 8¢ An Khang, L s& 6 — 6B va cin nha 27 Tu Xuong.
Cao 6¢ An Khang da ban dugc trén 180 can ho va sé giao nha trong thang 7/2009. L& s6 6 - 68 da thu mot
phan tién cta khach hang va chudn bi giao nén.

Nam 2010: Mot phdn con lai ctia Cao 6¢ An Khang sé duoc hach todn trong ndm nay, déng thoi sé khai théc

16 56 8-68, Cao & Thinh Vugng, KDC Nhon Bic (Nha Be), KDC Ba Phudc (Binh Chanh) va KDC Gia Hoa.

Ndm 2011: Cong ty sé hach toan va khai thac mét sé du an trong nam nay: KDC Long Thdéi (Nha Bé), Cao éc
Giai Vit (P. 5, Q. 8), Cao 6¢ Hai Au (Q. 9), KDC Phudc Kiéng (Nha Be), KDC Tuong Binh Hiép (Binh Duong) va
mot phan KDC Ba Phudc (Binh Chanh).

=

B CONGTY CO PHAN AU TU - KINH DOANH NHA

INTRESCO
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17. DANH GIA CUA TO CHUC TU VAN VE KE HOACH LG1 NHUAN VA €6 TUC

2]

»  Dudi goc db cha 16 chic tu van, Cong ty C6 phan ching khodn Sai Gon da thu thap théng tin, tién hanh
. nghién ctiu phén tich va danh gia can thiét vé hoat dong kinh doanh cuia Cong ty C& phan Pau tu - Kinh
: : doanh nha cing nhu xem xét Iinh vuc kinh doanh ma Céng ty dang hoat dong. Béng thoi, dua trén két

il

i
] g . = \ G - o N 2 : x AT 2
{;i qua kinh doanh trong cac nam vira qua, nang luc ctia Cong ty va tinh hinh nén kinh té trong thoi gian gan

day, SSI nhan thay ké hoach san xudt kinh doanh clia Cong ty cé tinh kha thi néu khéng c6 nhing bién
déng anh huang nghiém trong dén hoat déng clia doanh nghiép (do dac thu cla linh vuc hoat dong, két
qua kinh doanh clia Céng ty phu thudc vao tién do trién khai du an clng nhu chu ky tang trudng va suy
thodi cia nganh).

el D o e

»  Theo bao cdo tai chinh quy 1 cla Intresco, doanh thu va loi nhudn sau thué ctia Cong ty da dat 148,36 ty

&

& déng va 62,5 ty déng tuong Ung vai 20% va 62,5% ké hoach ca ndm 2009. Ngoai ra, mot phan doanh thu
= clia ndm nay da cé thé dugc du doan trudc khi du an khu dan cu An Khang hoan tat xay dung va giao nha
: trong ndm 2009, do dé ké hoach kinh doanh ctia Cong ty trong nam 2009 ¢ tinh kha thi cac.

# »  Tuy nhién ké hoach clia céc nam tiép theo sé phu thugc nhiéu vao tinh hinh kinh té clia ca nudc néi chung
h va nganh nghé kinh doanh bat dong san ndi riéng ciing nhu ngudn vén dé Intresco c¢ thé thuc hien tiép
&

tuc cac du an dang trién khai,

53

»  Nhing nhan xét trén chi mang tinh chat tham khao ma khong ham y bdo dam gié tri cia ching khoan.

R

18. THONG TIN VE NHUNG CAM KET NHUNG CHUA THUC HIEN CUA TG CHUC
DANG KY NIEM YET.

»  Khongcod

19. CAC THONG TIN, CACTRANH CHAP KIEN TUNG LIEN QUAN TGI CONGTY MA
CO THE ANH HU'O'NG PEN GIA CA CHUNG KHOAN NIEM YET.

= gt
EEUR T -1 el S

»  Khongcod \
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V. CHUNG KHOAN NIEM YET

1. Loai chidng khoan
» (6 phidu phd thong

2. Ménh gia

»  Ménh gid: 10,000 (Mudi ngan) dong/cé phan

3. Tong s6 chiing khodan niém yét

»  Tong s6 chiing khoan niém yét: 23.028.896 (Hai muoi ba triéu khéng tram hai muai tdm ngan tdm tram

chin mugi sdu) ¢ phan

4, S6 lugng c6 phiéu bi han ché chuyén nhugng theo quy dinh ctia phap luat hodc cla

t6 chitc niém yét

» 1027538 c6 phan do ¢ dong la thanh vien HDQT, BGD, BKS va K& toan trudng Cong ty cam két ndm gidt 100%
trong thai gian 06 thang ké tirngay niém yét va it nhat 50% sé ¢d phan nay trong 06 thang tiép theo

» 6992475 ¢d phan clia cac c& dong 16n bi han ché chuyén nhugng trong thai han 02 nam ké tir ngay
25/09/2007 dén ngay 24/09/2009 (theo Nghi quyét Dai hdi ¢é déng ngay 17/07/2007 thong qua phuong
an phat hanh thém c6 phiéu chao ban ra céong ching)

5. Phuagng phap tinh gia

»  Gid tham chiéu cla ¢ phiéu Cong ty Cé phan Pau tu Kinh doanh nha |3 gid dugc tinh toan dua trén
cac phuong phép so sanh P/E véi cac doanh nghiép ciing nganh khac cé ¢d phiéu dang niém yét tai
S& giao dich Ching khoan TP HCM, gid tr] s sach ctia Cong ty va gia giao dich trén thi trudng khéng

chinh thic (OTC).

a. Phuong phap so sanh P/E:

e T

[BCI 54,000 54200000 2926800 2312 23,36
al 53.000 40,000,000 2.120.000 S 15,81
CNT 26.200 8.000.000 209.600 2533 10,26
DCC 21600 10.300.000 222480 1158 1865
DIG 95.000 60.000.000 5.700.000 7016 13,45
HAG 96.500 179.814.501 17.352.099 3923 24,60
HDC 58,000 8.128.000 471424 4,200 1381
LCG 80.000 20.400.000 1632.000 11,581 6,91
NBB s7500] 15.400.000 885.500 3.583 16,05
NTL 96,000 16.400.000 1574400 e
5JS 153.000 40,000,000 6.120.000 2.985 51,26
TDH 82.000 25250.000 2.070.500 8490 9,66
VIC , 64.500 188.900.882 12.184.107 1.091 59,12
uIC 27.400 8.000.000 219200 2.119 12,93
PE Trung bin_h_ 21,52
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Luuy: - HAG va VIC khéng bao gém trong danh sdch vi VBL cia hai cong ty nay qud Idn so vai Intresco.,
- Gid ngay 25/05/2009
- EPSnam 2008 cia Intresco * = 2.397 d6ng/cé phdn

- Gid du kién clia Intresco =2.397x21,60

=51.587 dénq/cé phdn

* Trong ndm 2008, Intresco da phdt hanh 6 phidu dé 1rd ¢6 tic vao thei didm 20/11/2008, do dé
ligng cé phiéu thuc té da téng lén tor 20.025.300 & phiéu 1én 23.028.896 c6 phiéu. Tuy nhién, don vi
kiem todin ctia Intresco dd quyét dinh scrdung lugng cé phiéu luu hanh ban ddu la 20.025.300 &8 tinh :

P5 cho cdng ty thay vi strdung sé luong trung binh c6 phiéu luu hanh theo thoi glan, vorlido la sé

=
lugng phdt hanh nhd va rai vao thai diém cudi ndm. Bdo cdo nd y da duoc trinh bay tai DHCD Coéng

ty va dugc cdc c6 déng théng qua. Vi thé EPS 2008 cla Intresco sé la (47 996.749.622/20.025.300)
2.397 VNB/CP

b. Phuong phap gia tri s6 sach (tai thoi diém 31/12/2008);

Von chd sé hiru; 1.228.196.211.819 VND

i
b Téng s6 ¢6 phan dang luu hanh: 23.028.896 ¢6 phan

- Gid tri 50 sach ciia mét cd phan Intresco theo bao co kiém todn 1a: 53

INNEY /A
VIND)/CO

¢ Gia OTC:
»  Tham khdo gié giao dich cua Intresco trén thi truong khong chinh thic tai thai diém gan nhat voi
5 thai diém niém vét. Gid Intresco trén thi truong OTC trong khoadng
i 08/06/2009 giao dong tur 45.000 dén 70.000 VND/c6 phén (

/2009

guoén: Bdo Bau tu Chiing khodan)

i »  Dua vao cdc két qua dinh gia trén, gid tham chiéu cla Intresco sé vao khodng 55.000 VNP/ :
1 o I |
| ¢6 phan. !

6. Gidi han vé ty 1é ndm gilt d6i véi ngusi nudc ngoai

BT e T TR

»  BDiéulé Cong ty khdng co gidi han ty 1& ndm git cdia nha dau tu nudc ngoai. Nha dau tu nuéc ngoai ducc

9]

phép mua c6 phan cla Cong ty theo quy dinh tai Luat Dau Tu va cic van ban h udng dan thi hanh

» Ty léndm gitr cla nha dau tu nude ngoal tuan theo quyét dinh s6 55/2009/QP- Mg ngay 15/04/2009 cua
Tha tuéng Chinh phii vé ty 1& tham gia ctia nha dau tu nude ngoai trén thi trudng ching khodn Viét Nam,
trong dé qui dinh nha dau tu nudc ngoai mua, ban chiing khodn trén thi truding chiing khoan Viet Nam
duoc ndm gitr tdi da 49% téng s6 ¢8 phiéu clia Cong ty c6 phan dai chiing. Khi ¢6 phiéu cla Cong ty dugc
niém yét trén SGDCK TP HCM thi cac cé ddng nudic ngoai ¢é thé tham gia mua ban ¢ phiéu theo cac quy
dinh ctia phap luat Viet Nam hién hanh

» Tyléndm gilrctia cac ¢6 déng nudce ngoai tai Cong ty hién nay la 23,79 %.

CONG TY CO PHAN DAU TU - KINH DOANH NHA
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7. Céc loai thué c6 lién quan

7.1 D6ivéi Cong ty

»

Hién nay, Cong ty chiu 02 loai thué:
Thué thu nhap doanh nghiép @ thué suat 25%

Thué gid trj gia tang (VAT) ;. thué sudt 10%

7.2 D6ivdi nha dau tu

»

fdng dan thi hanh mot sé digu cda Luat Thué thu

Tt sé 84/2008/TT-BTC “Hi

nhap ca nhéan va hudng dan thi hanh Ng

Theo quy dinh trong Thang

i dinh s6 100/2008/NB-CP ngay 30/0¢ 8 clia Chinh phu quy
dinh chi tiét mat s6 diéu cla Luat Thué thu nhap ca nhan' ban hanh ngay 30/09/2008 quy dinh ké ti ngay
01/01/2009
mat hoac c6 phiéu) va thu nhap cé dugc tr viec chuyén nhugng vén (bao gém ca chuyén nhugng chiing
khodan)

nha dau tu c& nhan cé nghia vu nép thué déi vai cac khodn thu nhap tir ¢6 tic (bang tién

Theo quy dinh trong Thong tu sé 27/2009/TT-BTC "Hudng dan thuc hién viéc gian théi han nop thué thu
nhap c& nhan”ban hanh ngay 06/02/2009 quy dinh cac ca nhan ¢ thu nhap ti viéc dau tu vén, ti chuyén
nhuong vén (bao gdm ca chuyén nhugng ching khoan) duge gian thai han ndp thué thu nhap ca nhan
dén ngay 31/05/2009.

Nha dau tu 13 16 chic co dang ky kinh doanh tai Viet Nam phai chiu mot khodn thué déng trén phan chénh
lech gid khi ban cé phiéu nhu sau:

Thué thu nhap tir chénh léch gia do ban ¢6 phiéu = Thu nhap chiu thué x Thué suat
Trong do:

Thu nhap chiu thué =Tdng gia tri ching khodn ban ra trong ky - Téng gia mua chiing khoan dugc ban ra
trong ky = Chi phi mua béan ching khodan + Léi tréi phiéu ti viéc ndm gilr trdi phiéu.

Thué suat =Thué sudt thué Thu nhap doanh nghiép ctia 16 chic dau tu

Nha dau tu 1a 18 chire nude ngoai khdng cod dang ky kinh doanh tai Viét Nam, chi ma tai khoan giao dich
chiing khoan tai Vit Nam, phai chiu mét khodn thué khodan khi ban ¢ phiéu nhu sau:

Thué khodn tir viéc ban ¢d phiéu = Téng gia tri ¢ phiéu ban ra clia tiing giao dich chuyén nhugng *0,1%

CONGTY C6 PHAN BAU TU - KINH DOANH NHA
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VI. CAC DOITAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET l

1. T6 chiic niém yét

Cong ty ¢ phan Dau tu kinh doanh nha - Intresco
18 Nguyén Binh Khiém, Q. 1, TP HCM
T: (84.8) 38 230 256 F: (84.8) 38 293 764

E: intresco@intresco.comvn W:

intresco.com.vn

2. T6 chiic tu van
Cong ty C6 phan chiing khoan Sai Gon (SSI) Phong giao dich 3-2

Hoi s¢ 03 Budng 3-2, Q. 10, TP HCM
72 Nguyén Hué, P. Bén Nghé, Q. 1, TP HCM T: (84.8) 38 181 450 F: (84

1.8) 38 181 451
T: (84.8) 38 242 897 F: (84.8) 38 242 997

E: ssi@ssi.com.vn W vy

Phong giao dich Hong Bang

W.SSIL.COM.VN
2 Hong Bang, Q. 6, TP HCM

Chi nhanh Nguyén Cong Trdr T (84.8) 30 695

898 F: (8

92-98 Nguyén Cong Trir, P Nguyén Théi Binh, Q. 1, TP HCM

T. (84.8) 38 218 567 F: (84.8) 32 910 590 Phong giao dich PVFC (TP. HCM)

208 Nguyen Trai, Q. 1, TR HCM

T:(84.8) 39257778 F: (84.8) 39 256 861

Chinhanh tai Ha Noi
1C Ngé Quyén, Q. Hoan Kiém, TP. Ha Noi.
T: (84.4) 39 366 321 F: (84.4) 39 366 311 Phong giao dich PVFC (Ha Noi)

Chinhanh Tran Binh Trong Tang trét, The Manor, My Dinh, M& Tr, TU Liém, Ha Noi

25 Tran Binh Trong, Q. Hoan Kiém, TP. Ha Noi. T:(84.4) 37940112 F: (844 40114
T:(84.4)39426718 F:(84.4) 39426719
Ehinhant Hii Bhsng 3. To chuic kiém toan
22 Ly TuTrong, Q. H(“mg Bang, TP, Hai Phong Cél’lg ty TNHH Kiém todn & Tu van Chuan Viét
T: (84.31) 356 9123 F: (84.31) 356 9130 (Vietvalues)
o i . 33 Phan Van Khae, Q. 5, TP. HCM
ity Tew T: (84.8) 38 389 099 F: (84.8) 38389 119
04 Le Lai, TP. Ving Tau E:vietvalues@vnnvn  W: www.vietvalues.com

T: (84.64) 352 1906 F:(84.31) 352 1907
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TP. HCM, ngay 10 thang 9 ndm 2009
Dai dién t6 chiic niém yét
Cong ty C6 phan Pau tu - Kinh doanh nha (Intresco)
|
| Nguyén Van Khai
‘5 Cha tich HPQT
Téng giam déc

:
g e

| Doan Hitu Chi Pham Thij Anh Trang
‘ Ké toan trudng lruding ban kiém soat

‘ Dai dién t6 chuc tu van

Céng ty C6 phan Chiing khoan Sai Gon (SSI)

4 Nguyén Hong Nam

Giam doc Biéu hanh

CONGTY CO PHAN BAU TU - KINH DOANH NHA
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VII. PHU LUC

Phu luc 1
Phu luc 2

Phu luc 3

Phu luc 4

Phu luc 5

Ban sao hop lé Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh

Ban sao Biéu 1é cong ty

Nghi quyét ctia Bai hoi Bong c6 déng théng qua ké hoach niem yét cé phiéu
Cong ty

Bao cdo kiém toan 2007, 2008, va Bao cao tai chinh Quy | ndm 2009 cia Cong ty C&
phan Bau tu Kinh doanh nha

So yéu ly lich cac thanh vién HEQT, BGD, BKS, KTT

®
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CONG TY CO PHAN PAU TU - KINH DOANH NHA
18 Nguyén Binh Khiém, P. Pakao, Q. 1, TP. HCM

1: (84-8) 3 823 0256 - 3 822 5985

F: (84-8) 3 829 3764

E: intresco@intresco.com.vn

Designed by _lapphuong.com - Hotline: 0918 271 635




