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CONG BO THONG TIN PINH KY
Kinh giri: - Uy Ban Chirng Khoan Nha Nudée
- S& Giao Dich Chitng Khoan Tp.HCM
- Quy cb dong cong ty

1. Tén té chuc/Name of organization: Cong ty C& phan Dau tu - Kinh doanh Nha
- M4 chitng khoan / Stock code: ITC
- Pia chi/Address: 18 Nguyén Binh Khiém — P.Dakao -Quén I - TP, HCM
- Dién thoai: 028.3823 0256 — 3.9102 889
- E-mail: itc-info@intresco.com.vn
2. Noi dung thong tin cong bb/Contents of disclosure:
Bo ciao thudng nién nim 2023

3. Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir clia cong ty vao
ngay 08/04/2024 tai duong link: ww.intresco.com.vn

Chuing t61 xin cam két cac thong tin cong bd trén day la dung sy thét va hoan
toan chju trach nhiém trudc phéap luat vé ndi dung cdc thong tin dd cong b
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THONG PIEP CUA CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

Kinh thwa quy co dong, cic nha déu tw, @i tic, khdch hang, cin by cong nhin

vién Intresco va cdc cong ty thanh vién, ciing nhitng nguoi déng hanh ciing Intresco.

Thay mat Hoi dong quan tri cong 1y, t6i xin giri loi tri dn dén tdt ca Quy vi da tiép
tuc déng hanh va ung hé Intresco trong ndam 2023.

Ném 2023, nganh bat djng san néi chung va cong ty noi riéng vdn bi anh huéng
ngng né boi tdc dong cua nén kinh té hdu dich bénh Covid-19 va ctia tinh hinh kinh 1
chinh trj trén thé gidi. Mat khac, su siét chdt vé phap Iy déi vai viéc thue hién ddu tir va
kinh doanh di dn bdt déng san dd anh hueong 1on dén tién d¢ dau tw va kinh doanh ctia
cdc dir dn.

Tuy nhién, nho sw dong long cia Hpi dong quan tri, Ban t6ng gidm déc, CBCNV
ciing nhie sw ung ho cua Quy cé déng, cde nha ddu tie va quy khdch hang, cong ty da hoan
thanh ké hoach da dwge Pai hgi dong co déng théng qua.

Thiea Quy c6 déng, dir thi trieong thudn loi hay khé khan, toan thé dpi ngii ldnh dao
va CBCNYV Intresco van ludn kién dinh vitng bude véi cdc ké hoach va muc tiéu phia trudc.
Ném 2024, céng ty s€ ¢ ging hoan thién cdc thu tyc phdp Iy con lai cia dw an KDC
Tiweong Binh Hié¢p (Binh Dirong) dé dua vao kinh doanh; tiép tuc xdy dung va kinh doanh
can hé thude Khu cao oc lién hi¢p Trung tdm Thanh phd Nhon Trach (Péng Nai) va thyc
hién cdc dw dn bdt dong san khdc. Quan ly va van hanh hoat dong dich vu khach san La
Vela. Bén canh d6, cong ty ndng cao cong tdc quan tri, hoat djng marketing, tdng cuong
hop tac voi cdc doi tae, khdch hang va phé’i hop véi cdc co quan ban nganh dé ndng cao
vj thé va hinh anh cong ty. Hpi déng quan tri luon tran trong nhitng déng gop chan thanh
ctia Quy vj va khong ngimg né luc dé xdy dung Intresco la dia chi dang tin cdy va dem lqi
loi ich t6t nhdt cho Quy ¢ déng, quy khach hang, CBCNV va xa hgi. Ching 10i hy vong
S€ fiép tuc nhdn diege s ting hg tich cuc va déng thudn ctia Quy vi, ddc biét la cdc 6 dong
cong ty.

Kinh chiic Quy vi hanh phiic, thanh céng trong cugc séng va tiép tuc dong hanh ciing
Intresco.




A. THONG TIN CHUNG =

I. Téng quan
Tén Congty :Congty Co phan Péu tu - Kinh doanh Nha
Tén tiéng Anh: Investment and trading of Real estate joint stock Company
Tén viét tit : Intresco
Ma c6 phiéu : ITC, dugce niém yét tai san giao dich Chimg khoan Tp. H6 Chi Minh
(HSX)
Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sb: 0302199864
Vén diéu 1& : 963.754.090.000 VNP
Tong s luong cd phén: 96.375.409 ¢b ph?m
Tru s¢ chinh : 18 Nguyén Binh Khiém, phuong Dakao, Quan 1, Tp.HCM
Dién thoai  :(028) 3823 0256 — 3822 5985 — 3910 5960 — 3910 5961

Fax :(028) 3829 3764
Website C WWW.intresco.com.vn
Email © intresco(@intresco.com.vn

1. Qud trinh hinh thanh va phdt trién

- Céng ty Cb phan Pau tu - Kinh doanh nha tién than la Doanh nghi¢p Nha nudc thudc
Tong Cong ty Pia bc Sai Gon - TNHH MTV dugc ¢b phin héa theo Quyét dinh s6
23/2000/QDb-TTg ngay 18/02/2000 ctia Thi twéng Chinh phu;

- Ngay 29/11/2000 Cong ty da to chirc Dai hoi ddng ¢b dong thanh lap Cong ty va chinh
thirc di vao hoat dong theo hinh thirc Cong ty C6 phén vao théang 01/2001;

- Ngay 19/10/2009: niém yét ¢6 phiéu trén S& giao dich ching khoan Tp. Hd Chi Minh.,
- Thang 11/2020: ting von diéu 1¢ cong ty 1én 797.262.940.000 VND
- Thang 12/2021: ting von diéu 1¢ cong ty 1én 876.544.270.000 VND
- Théang 10/2022: ting vbn diéu 1¢ cong ty 1én 963.754.090.000 VND

2. Cdc thanh twu Cong ty dat dicoc trong nhitng nim qua
- Huén chuong lao dong hang I vé thanh tich cong tac san xudt kinh doanh trong giai
doan 2003-2007 theo Quyét dinh s6 1139/QD-CTN ngay 27/08/2008.

- Huan chuong lao dong hang 11 vé thanh tich cong tac san xuét kinh doanh trong giai
doan 1998-2002 theo Quyét dinh s6 568/2003/QD/CTN ky ngay 28/08/2003;

- Huan chuong lao dong hang 1T vé& thanh tich cong téc san xuét kinh doanh trong giai
doan 1990-1995 theo Quyét dinh s6 625 KT/CT ky ngay 12/10/1995.



1. Muc tiéu — Chién lugc
Muc tiéu

- Trd thanh mdt trong nhitng thwong hiéu ¢6 uy tin, chit lugng & chuyén nghiép trong
linh vue dau tu, kinh doanh bét dong san; dich vu nha hang, khach san.

- Bdo ton von va gia tang gia tri doanh nghiép, dem lai l¢i ich cao nhéat cho ¢6 dong va
khach hang.

Chién lwoc

- Déu tu phat trién cc dy 4n bt dong san theo hudng da dang hda cd chon loc cac sén
pham phu hop véi timg thoi ky phat trién cua thi trudng, cling v6i phuong thire kinh
doanh da dang va dich vu chuyén nghiép.

- Tang cuong hop tac dau tu voi céc doi tac trong va ngoai nude dé dam bao ngudn luc
tai chinh, dong thoi ning cao hi¢u qua dau tu va chat lvgng quan trj doanh nghiép.

,

- Naéng cao chit lugng ngudn nhan luc, dic bigt [a nhan sy trung va cao cép, cing cd
cong tac quan tri cong ty theo hudng chuyén nghiép dé dap img muc tiéu phat trién va
ndng cao vi thé canh tranh ctua doanh nghiép.

III. Cac linh vyue hoat dong

- Dau tw - kinh doanh bit dpng sin: 1a mdt cong ty bat dong san c6 nhiéu nam kinh
nghiém da cung cap cho khach hang nhitng san pham chat lwong, phtt hgp mong muén
cua khach hang.

- Thiét ké va xay dung: d6i ngii CBCNV giau kinh nghi¢m, ¢6 chuyén mén cao da va
dang thiét ké va thi cong nhidu cong trinh dan dung, céng nghiép, cong trinh cdng cdng,

- Dich vu bat dpng sdn: Cong ty cling cung cap cho khach hang dich vu tu van phap ly
vé nha dat. Moi gidi, danh gia va quan ly bat dong san.

- Dich vu nha hang, khdch san: Cong dang quan ly va van hanh khach san La Vela tiéu
chuén 5 sao tryc thudc s¢ hitu cong ty.

IV. Dia ban kinh doanh
Cong ty ddu tuw cac du én chi yéu & Tp.HCM va cic dia phuong lan cdn nhu Binh
Duong, Ddng Nai, Ba Ria — Viing Tau,...



B. QUAN TRI CONG TY

I[. Co cau to chite

S0 D0 BO MAY T0 CHUC cONG TY

DALHOLDONG CO DONG

!

1Q1 DONG QUAN TR BAN KIEM SOAT
; !
BAN KIEM TOAN TONG GLAM BOC
NOIBO 1

CACPHO TONG GIAM BOC

1 l : ' } !

PHONG 10 CHUC PHONG KE TOAN SAN GLAG DICH PHONG PHONG KE PHONG
HANIECHANN TAICHANH BAT DONG SAN KINH DOANH HOACH BAUTE KV THUAT

] T

| ; ! }

BAN QUANLY DY AN BAN DIEL HANH CAC DY BAN DEN BU GIAIPHONG BAN QUAN LY CHUNG CU
LONH TR AN KHU NAMSALGON MAT BANG CAC DY AN NHOX TRACH

' !

CONG'TY CP DICH Y DU LICH CONG 1Y CO PHAN XAY DUNG (CONGTY CO PHAN
NHA HANG KHACH SAN ROYAL INTRESCO SALGON - BINH DUONG

Co cau nguoi lao dong

Stt Chi tiéu S6 CBCNV | Ty trong
Téng s6 lao ddng 72 100%
1 Thac si 02 2,8%
2 Dai hoc 32 44,4%
3 | Cao ding 05 6,9%
4 Trung cdp 06 8.3%
5 Trinh d¢ khéc 27 37,5%




Chinh sich dbi véi nguoi lao dong: Thue hign ddy di theo Thoa wie LDTT,
HDLD:

IL.

Tét ca CBCNV duoc dong BHXH, BHYT, BHTN theo quy dinh kip thoi va dﬁy du.
Cong ty thuc hién chinh sach nang lwong dinh ky hodc dot xudt tily vao ning lyc cia
nguoi lao dong va két qua hoat dong san xudt kinh doanh cua cong ty.

Thuye hién day du va kip thoi ché do chinh sach cho ngudi lao dong khi nghi viéc,
huu tri, nghi dm dau, hd san v.v...

Hang nam, cong ty déu ra soat va ky két lai thoa ude lao dong tap thé nhiam dam bao
lot ich cho nguoi lao dong.

Ctr CBCNYV tham gia cac khéa hoc vé nghiép vu theo nhu ciu cong viéc.

Thue hién céc chinh sach danh cho con em CBCNV nhu ting qua cac ngay Quéc té
thiéu nhi, tét trung thu, ting hoc bong Nguyén Duc Canh.

Nhan sy chi chot

1. Hpidong quain tri

1.1 Ong Nguyén Manh - Chii tich HPOT

Néam sinh: 1975

Trinh do chuyén mon: Cit nhan Kinh té

Ong Minh la Téng giam dbc - Cong ty CP Thiét ké Kién trc Tuong lai. Ong tham
gia vao HPQT cdng ty tir thang 8/2015 voi vai trd 1a ty vien HDQT Céng ty. Ong
déc ctr nhiém ky 2016-2021 va duoc bau lam Chn tich HDQT tir thang 05/2020.
C)ng hién la Chu tich HDQT ¢dng ty nhi¢m ky 2021-2026.

1.2 Ong Triwrong Minh Thudn - Phé Chii tich HPQT - Tong Giam Péc

*  Néim sinh: 1957

* Trinh d6 chuyén mon: K¥ su xdy dung

= Ong Thugn ¢6 hon 20 nam kinh nghiém trong linh vire x4y dung, bat dong san
va dd dam nhiém céc vai trd chu chét tai cong ty. Nam 2006, 6ng duge bau vao
HDQT céng ty. Nhiém ky 2016-2021, 6ng dugc bau vao vi tri Pho Chu tich
HPQT kiém Tong gidm ddc Cong ty (trong giai doan 03/2017 — 05/2020, ong
gift chire Chu tich HDQT cong ty). Ong déc et chie vu Phé chu tich HBQT
kiém Tdng giam dbc cong ty nhiém ky 2021-2026.

= (6 phiéu nam giir: 897.433 ¢6 phiéu (0,93% von didu 18)

1.3 Ong Lé Vinh Khiém - Uy vién HDQT

» Naém sinh: 1973
= Trinh dé chuyén mén: Kién trac su
= OngKhiém la Trugng phong K§ thut tai Téng Cong ty Dia é¢ Sai Gon— TNHH
mat thanh vién. Ngay 29/04/2022, 6ng trang ctr thanh vién HDPQT Cong ty.
»  Ong Khiém la nguoi dai dién vén nha nuéc
4



3

1.4 Ba Nguyén Thi Xudn T rang - Uy viéen HPQT
* Néam sinh: 1967
» Trinh do chuyén mon: Kién trac su
» Ba Trang la Giam déc Cong ty TNHH MTV Xay dung & Trang tri ndi that
HT&A. Ngay 29/04/2022, ba tring ctr thanh vién HDQT Cong ty.
* Ba Trang la thanh vién HDQT doc lap.
= C) phiu ndm giir: 419.186 ¢b phiéu (0,43% vbn diéu 16)
1.5 Ong Tran Hitu Khdnh - Uy vién HDOT
* Nam sinh: 1976
*  Trinh d chuyén mon: K¥ su xdy dung
= Ong Khénh hién dang 1a Gidm ddc ky thuat - Cong ty CP Xay dung Khang Phét.
Ong tham gia HPQT Céng ty tir thaing 08/2015 va dac clr thanh vién HDQT
Cong ty nhiém ky 2021-2026.

» Ong Khanh la thanh vién HDQT doc lap.

Ban Kiém Sodit
2.1 B& Phan Thi Hong Lién - Trudng Ban kiém sodt
*  Néim sinh: 1960
= Trinh dd chuyén mén: Ctr nhan kinh té
» Ba Lién gift vi tri thanh vién Ban kiém soét cong ty tir nam 2001 va & Truéng
Ban kiém soat cong ty tir ndm 2011 dén nay. Ba tai dic cir vi tri Trudng ban
kiém soat cong ty nhi€m ky 2021-2026.
= C phiéu nam giir: 43.689 ¢b phiéu (0,05% vén diéu 1¢).
2.2 Ong Lé Quang Son - Thanh vién Ban kiém sodt
*  Nam sinh: 1958
= Trinh d6 chuyén mén: Ké toan
» Ong Son la thanh vién ban kiém soat cong ty tr thang 4/2012 va ddc cir thanh
vién Ban kiém soat nhiém ky 2021-2026.
= C6 phiéu nm giir: 34.238 ¢ phiéu (0,04% vén diéu 1¢).
2.3 B& Ho6 Thi Luu - Thanh vién Ban kiém sodt
* Néam sinh: 1962
= Trinh do chuyén mén: Cir nhan kinh té
»  Ba Luu hién 12 Ké toan vién Cong ty ¢b phan Xay dung Intresco, dugc bau véao
Ban kiém soat cong ty tir thang 4/2013 va déc cir thanh vién Ban kiém soét
nhiém ky 2021-2026.
Ban Diéu Hanh
3.1 Ong Poan Hitu Chi - Phé Tong Gidm Péc - Ké Todn Truong



*  Nam sinh: 1973
* Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan Tai Chinh — K& Toan
» OngChila chuyén vién phong Ké toan — tai chinh cOng ty tir thang 09/1996. Thang
02/2009 6ng duge bd nhiém lam ké toan truéng cong ty. Bén thang 05/2013, ong
duge bo nhiém vi tri Pho Tong giam dde kiém Ké todn truén g cong ty.
»  C phiéu ndm gitt: 27.273 ¢b phiéu (0,03% vén diéu 18).
3.2 Ong Au Chi Nhan - Phé Téng gidm déc
* Niam sinh: 1976
* Trinh do chuyén mén: Kién trac su
»  Ong Nhén lam viéc tai cong ty tir nam 2001, dén nam 2008 dng duge bd nhiém lam
Gidam doc k¥ thuat cong ty. Thang 10/2022, éng duge bo nhiém vao vi tri Pho Tong
gidam doc cong ty phu trach k§ thuat.
4. Nhitng thay doi vé nhan sw chii chét trong nim
- Trong nam 2023, cdng ty khong ¢6 su thay ddi v& nhan sy chu chét.
I11. Hoat dong cong b théng tin va quan tri cong ty
1. Théng tin c6 phiéu cong tyngay 31/12/2023

Tén co phiéli: e San nién yét: HSX
S6 lugng ¢b phiéu niém yét: S6 luong cb phiéu luu hanh:
96.375.409 6 phiéu 95.935.049 ¢ phiéu

S6 lugng ¢ phiéu quy': 440.360 ¢6 phiéu Thay dbi ¢b phiéu trong nam:

Téing/ giam: 0 ¢é phiéu

Co cdu ¢6 dong tai ngay 25/03/2024:

C6 dong S6 lwong S6 ¢6 phin Ti 1§ s& hitu (%)
Nha nudc 01 15.594.690 16,18%
T4 chire trong nude 65 37.625.500 39,04%
Ca nhéan trong nudce 6.944 42.410.712 44,01%
Nudc ngoai 09 52.064 0,054%
Co phiéu quy 01 440.360 0,46%
Tong 96.375.409 100%




2. Codong nha nwdc va co dong lon

- : CO PONG LON/ €O SO CP SO | % SO
STT TEN PON A S : . .
: ¥l PONG NHA NUGC HUU (cp) | HOU
Tong Cty Dia bc Sai 41 Swong Nguyét Anh, P.
1 " - f : 2 d . 0
Gon TNHH MTV Bén Thanh, Q.1, Tp.HCM 15.594.690 | 16,18%
o i 1. & 215 PBuong 9A, Khu Dan Cu
& ty CP Thiét . ’
2 K?;]g‘[l‘}flc ,[,uo,}:]letﬁ;ei Trung Son, X4 Binh Hung, 23.799.297 | 24,69%
& H.Binh Chénh, TP,HCM
. A 215 Buong 9A, Khu Dan Cu
D ; ’
3 S%l:lg tyi{glu_?fl}g:g Trung Son, Xa Binh Hung, 6.073.068 6,30%
£ H.Binh Chénh, TP.HCM

. Danh gid quan hé co dong niam 2023

Cong ty luon tuan thu nguyén tac dam bdo thyc hign quyén va loi ich hop phép cua )
dong. Intresco dam bao rang, tat ca cac cd dong cta cong ty bao gdm cb dong 1on va
c6 dong nho, ¢b déng ndi bo va cb déng bén ngoai, ¢6 dong trong nudc va cb dong
nude ngoai déu duge ddi xt binh ding, cong bing va minh bach.

Quyén ctia ¢b dong cong ty duoc néu cu thé trong Piéu 12 - Diéu 1¢ stra ddi bd sung
duge ban hanh vao thang 10/2022. Hién nay, t tit ca ¢ déng tai Intresco la cb dong phd
thong, quven cua c6 dong da dugce cong ty thye hién day di, nghiém tac trong ndm qua
duoc thé hién 1o tai Dai hoi dong cd dong thudng nién va cac cong bd thong tin cia
Intresco dén céc ¢d dong,

Ngay 28/04/2023, Cong ty da & chic Dai hoi dong cb dong thudong nién 2023. Thu
moi hop, chuong t11nh nghi sy, cac bao cdo, tai li¢u tai cude hop duge Intresco cong bb
trén website clia cong ty trude 21 ngay trude ngay to chire dai hoi. Toan bd bién ban va
Nghi quyét cia PHDPCD cong khai tai Pai hoi sau khi 1y y kién biéu quyét thong qua.
Bién ban va Nghi quyét dugce thong qua va cong bd trén website cong ty trong 24 gio.

Cac ndi dung thong qua tai DPHDCD thuong nién 2023

S6NQ | NGAY NOI DUNG

01/NQ- | 28/04/2023 Thong qua Bao cao cua Hoi df)n’g Quan tri Cong ty ndm 2022 va
bHDC phuong hudng hoat dong san xuat - kinh doanh ndm 2023.

b

Théng qua Bao cdo cua Tong gidm doc vé két qua hoat dong san
xuat - kinh doanh ndm 2022 va ké hoach nam 2023.

Thong qua bdo cdo cua Ban kiém sodt vé cac hoat dong ctia Cong
ty ndm 2022 va K& hoach hoat ddng nim 2023.

Thong qua béo céo tai chinh nim 2022 da kiém toan.
Thong qua phuong an phéan phdi loi nhuan nam 2022.

Théng qua Bdo cao v& tht lao HDQT, Ban kiém soat nim 2022 va
ty 1¢ chi thu lao ndm 2023,

Thong qua viéc chon cong ty kiém toan dé kiém todn bao céo tai
chinh Céng ty ndm 2023,




4. Hoat dong ctia HDQT cong ty

S6 budihop | TY 1§ | Ly do khong
STT | Thanh Vié v Y
1anh Vién HbQT Churc vu tham duy %) tham du hop
; En M Chu tich 09/09 100%
I | Ong Nguyén Minh HDQT .
, |OngTruongMinh | Pho Chi tich 09/09 100%
Thuén HbQT - TG
Ong Tran Hitu . 09/09 100%
: Khanh TYHBQT ’
4 Ba I\Igr“%!én Thi TV.HDQT 09/09 100%
Xuéan Trang
5 | OngLé Vinh Khiém | TV.HDQT 09/09 100%

Trong nam 2023, Cong ty ¢6 01 (mdt) trén 05 (nam) thanh vién Hoi dong quan tri
tham gia diéu hanh, con lai 04 (bdn) thanh vién khong tham gia diéu hanh.

Cac thanh vién Hoi ddng quéan trj khong tham gia diéu hanh déu dugce cung cip thong
tin va céc bdo cdo vé tinh hinh hoat dong ctia cong ty day da va kip thoi. Hoi dong quan tr

da thyuc hién 8t viée giam sat cong tac quéan ly, diéu hanh ciia Ban diéu hanh Cong ty.

Cdc Nghi quyét/ Quyét dinh cita Héi dong quan tri

STT Sb Ngay Nbi dung
Nghi Quyct

I | 01/NQ-HPQT | 12/01/2023 | Chém dut diu tu dy dn KDC tai huyén Vinh Ciru — Pong
Nai

o

02/NQ-UDPQT | 27/02/2023 | Ngay dang ky cudi cung dé thuc hién quyén tham du
PHDCD thuong nién 2023

3 | 03/NQ-HDPQT | 24/04/2023 | Bao lanh nghia vu ng cho Cong ty CP Dich vu nha
hang khach san Royal

4 | 04/NQ-HDPQT | 28/04/2023 | Chon don vi kiém toan nam 2023

5 [ 05/NQ-IDQT | 28/04/2023 | Ban hanh Quy ché T6 chire PHDCD tryc tuyén va
bd phiéu dién tu

6 | 06/QD-HDQT | 11/05/2023 | Picu chinh tién do dau tu du én KDC tai xd Long
Théi va Nhon Diic, huyén Nha Be

7 | 07/NQ-HDQT | 05/06/2023 | Vay von, str dung tai san lam bién phap bao dam tai
Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam
(BIDV) — Chi nhanh Tp.HCM

8 | 08/NQ-HDQT | 07/07/2023 | Biéu chinh tién do thwe hién du én Khu cao dc lién
hop Nhon Trach

9 | 09/NQ-HDQT | 04/12/2023 | Hoan doi tai san thé chép tai Agribank — Chi nhanh
Téan Binh

10 | 10/NQ-HDQT | 04/12/2023 | Vay von tai Agribank — Chi nhanh Tan Binh

5. Hoat dong ciia Ban kiém soat cong ty

Cudc hop cua Ban kiém soct




: . , S6 budi hop | Ty 1é | Ly do khéng

STT | Thi : : -
1anh Vién HbQT Chire vy tham dyr (%) | tham dy hop

Ba Phan Thi H6
1 At h”‘}ﬂ R HONE | yang BKS 04/04 | 100%
1en
2 BaHd ThiLuu | LV Eiil;tklem 04/04 | 100%
3 Ong L& Quang Son | 1Y Iizgt‘“em 04/04 | 100%

Hoat dong cua Ban Kiém Soat dugc thue hién dya trén cac quy dinh tai Ludt Doanh
Nghiép. Diéu 16 Cong ty, Quy ché td chirc va hoat dong ctia BKS va Ké hoach hoat dong
ctia Ban Kiém Soat nam 2023. Cu thé:

- Giadm st viée tudn tht Diéu 18, céc Quy ché, Quy dinh trong Cong ty; viée chap hanh
ché do chinh sach, phép luat, quy dinh clia Nha nude trong hoat dong san xuét, kinh
doanh.

- Gidm sat vi¢e trién khai thue hién Nghi quyet clia Pai Hoi Pong C6 Pong, ciia Hoi
Ddng Quan Tri va Quyét dinh ctia Ban Téng Giam Débe.

- Giam sat tinh hinh thuc hién ké hoach san xudt kinh doanh nim 2023.
- Tham tra cac bdo cdo tai chinh ctia cong ty.
Gidm sat hoat dong ciua HGi Dong Quan Tri:

Ho6i Bong Quan Tri (HDQT) Cong ty da thyc hién nhiém vu va quyen han theo tham
quyén; theo sat tinh hinh thue té, kip thoi ban hanh cac Nghi quyét giai quyét céc kho khin
trong boi canh chinh trj va kinh té thé gigi 6 nhidu bién dong. Cu thé:

- Trién khai thuc hién Ké hoach SXKD theo Nghj quyét da duge Dai Hoi Dong Co
Dong nam 2023 dé ra.

- Thong qua chu truong, phat trién SXKD dé vuot qua giai doan khé khan cia thi
truong bat dong san hién nay.

Gidm sat diéu hanh cua Ban Tong Giam Déc:

Ban Téng Gidm Dde da thuc hién nhiém vu va quyén han trong cOng tac quan ly hoat
dong SXKD ciia Cong ty mot cach man can; hoat dong, diéu hanh Céng ty theo ding chirc
nang, nhi¢ém vu duge phan cong, phén Cap Tuan thi céc quy dinh cta phéap luat, Didu 1&
Coéng ty. Hai tudn mot lan, Ban Giam Pdc Cong ty hop giao ban véi sy tham du cuia cac
lanh dao phong, ban trong Cong ty. Tai cac cude hop, Ban Tong Giam Pbe da trién khai
kip thoi cdc Nghi quyét cia PHCD va HDQT, chi dao céc don vi thue hién nhiém vu theo
quy dinh v& chire nang nhiém vu va quyén han; xem xét va dénh gia tinh hinh mue do dat
dugce ké hoach kinh doanh va cac hoat dong khac ctia Cong ty

Sie phéi hop hoat déng giita BKS doi véi hoat dong ciia HPQT, Ban Téng gidm doc
va cdc cdan bo quan Iy khdc:

Ban Kiém Soat, Hoi Pdng Quan Tri va Ban Tong Gidm Péc duy tri mdi quan hé lam
viée, phdi hop trén nguyén tic dam bao loi ich ctia Cong ty, Co dong; tuan thu cac quy
dinh ctia Phap ludt va cac van ban quan 1y noi bg cua Cong ty. Hoi Pdng Quan Tri, Ban
Téng Giam Dbc Cong ty tao diéu kién dé Ban Kiém Sodt thue hién chic ndng, nhi¢ém vu
dugc giao.



6. Cac giao dich, thu lao va cac khoan loi ich cua HPQT, BKS, Ban di¢u hanh

Giao djch giita céng ty véi ngueoi ¢d lien quan cua céng ty; hodc giita cong ty voi co
dong lon, nguwoi ngi bo, nguoi ¢é lién quan ciia ngieoi ndi bo

STT

Ca nhan/ To chire

Moi lién
hé voi
cong ty

N¢i dung, sb6 lwgng, tong gia tri giao dich
trong nim 2023

Cong ty CP Xay dung
Intresco (Intrescons)

- Intresco thanh toan chi phi xdy dung:
148.963.782.228 dong

- Doanh thu cho thué: 109.090.908 ddng

Cong ty
con

Coéng ty CP Déu tu Sai
Gon  Binh  Duong
(Sabinco)

- Intresco hoan tra yén hop téc kinh doanh:
98.188.300.000 dong

- Intresco cho vay von: 70.300.000.000
dong

- Intresco hoan tré von vay: 51.496.188.667
dong

- Intresco tra 1di vay: 26.337.337.502 dong

- Intresco vay: 17.512.188.667 dong

- Lai cho vay: 3.216.904.108 dong

- Lai vay: 2.277.289.477 dong

- Intresco nhén 1&i vay: 1.592.901.607 déng

Cong ty
con

Cong ty CP Dich vu du
lich NH KS Royal

- Intresco vay: 162.500.000.000 dong

- Doanh thu cho thué: 114.636.363.634
dong

Congty |- Intrescohodn tra tién vay: 32.500.000.000
con dong

- Intresco chi ho: 23.062.306.392 ddng
- Lai vay: 22.029.090.409 dong
- Cung cép dich vu: 11.116.732.071

Ong Truong Minh
Thuan

Téng,giém - Tam tng: 3.341.600.000 déng
doc - Hoan ting; 4.561.485.150 dong

Giao dich gitta nguoi ngi by cong ty, nguoi co lien quan ciia nguoi ndi bo véi cong
ty con, cong ty do cong ty ndam quyén kiém sodt

STT

Ca nhan/ T4 | Méilién hé | Cty con, cong ty | Noi dung, sb lugng, tong gia
chire voi cong ty | do cdng ty nim | tri giao dich trong nim 2023

quyen kicém soat

Cong ty CP Ong

Coéng ty CP Dich | - Royal tra tién gop vdn kinh

Thiét Ké Kién | Nguyén vu du lich NH KS |  doanh: 65.000.000.000 dbng

Gon Binh

1

Trac  Tuong | Méanh Royal

Lai  (Tuong

Lai)

Coéng ty CP |Cong ty | Cong ty CP Dich | - Sabinco hoan tra tién vay:
2 | Dau tu Sai|con vu du lich NH K§ 65.000.000.000 dong
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Duong Royal
(Sabinco)
Cong ty Cp | Débitac Cong ty CP Dich | - Royal thanh toadn chi p}]i XAy
3 | Xay dung vu du lich NH KS | dung: 2.155.624.216 dong
Intresco Royal
(Intrescons)
Cong ty CP | Dai tac Cong ty CP Dich | - Royal tra ti%":n von  vay:
4 | Thuong mai vu du lich NH KS | 500.000.000 dong
'hé gidi du Royal Royal tra 1di vay: 63.024.658
lich dong
Cong ty CP|Déitac Cong ty Cp Xy |- Intrescons chuyén‘tién 20p
5 | Thuong mai dung Intresco | von: 750.000.000 dong
Thé gioi du (Intrescons)
lich
L& Thi Tram | Ngudi lién | Cong ty CP DPéautw | - Sabinco tra  lai  vay:
6 | Anh quan Sai  Gon Binh | 6.149.157.97 dong
Duong (Sabinco) Sabinco  tra gbe  vay:
1.018.635.00 dong
(Ba Lé Thi Tram Anh vay hg
von tir ngdn hang cho cong ty
Sabinco)
Truong Minh | Ngudi lién | Congty CP Pautyr | - Sabinco  tra Clai vay:
7 | Dat quan Sai  Gon  Binh| 2.748.239.603 dong
Duong (Sabinco) Sabinco  tra  gbc  vay:
253.930.000 dong
(Ong Truong Minh Dat vay
ho von tir ngdn hang cho céng
ty Sabinco)

Thu nhap ciia HDQT, BKS va Téng gidm doc
Viée chi tra thu lao HPQT va BKS dugc thue hién theo Nghi quyét Pai hoi dong cd

dong thuong nién 2023 sé 01/NQ-DHDCD ngay 28/04/2023.

Viée chi trd luong, thudng ctia Ban Tong gidm doc duge thuce hién theo quy ché tién
lwvong hién hanh cta cong ty va két qua hoat dong kinh doanh hang ndm, cling nhu ddnh
gid nang luc cdng viée cla tirng can bj.

Céc khoan loi ich khac: cac thanh vién HDQT dang cong tac tai cong ty thi s€ dugc
dong day di cac khoan bao hiém theo quy dinh. Mot so thanh vién HDQT, BKS c¢ong tdc
tai don vi khéc thi dugce dong bao hiém tai don vi do.

_ . THU NHAP
STT HO VA TEN CHUC VU .
) (dong)
! Nguy&n Manh Chi tich HDQT 240.000.000
Pho CT HPQT — Téng gi
2 Truong Minh Thuan 0 ?iéc One BTy 431.550.000




3 Tran Hitu Khanh Thanh vién HDQT 144.000.00Z
j | mebly oo Gon - Thanh vién HDQT 144.000.000
INHH MTV

3 Nguyén Thi Xuan Trang Thanh vién HDQT 144.000.000

6 Phan Thi Hong Lién Trudng ban kiém soat 144.000.000

7 Hb Thi Luu Thanh vién Ban kiém soét 60.000.000

8 Lé Quang Son Thanh vién Ban kiém soat 60.000.000
Tong 2.367.550.000

7

Kiém toan ndi bo

Hoat déng cua Ban kiém toan ngi bé nam 2023

Panh gia hiéu qua phuong an déu tu va giam sat hoat dong dau tu dy 4n ctia Cong ty.
Kiém tra viéc tudn tha theo cac quy dinh cua Phap luat, Bicu 1€, cdc nghi quyét cua
DHDCD, Nghi quyét HDQT va cac quy dinh quén ly ndi bo cta Cong ty. Thuong
xuyén trao doi va thong béao kip thoi nhitng rii ro lam anh hudng dén loi ich cla co
dong va kién nghi nhitng giai phap xur 1y;

Tham dinh bdo cao két qua kinh doanh, béo cdo tai chinh va cac bdo cdo dinh ky khac.
Phan tich danh gid tinh hinh tai chinh, hiéu qua hoat ddng, kha nidng bao toan, phat
trién von va nhiing rui ro trong yéu,

D& xuit cac bién phép khéc phuc nhiing sai sét. Kién nghj xtr ly nhitng vi pham, giam
sat, danh gia va theo doi hoat dong khéac phuc nhiing ton tai da phat hién;

Tham gia dong gop v kién vé dinh hudng dicu hanh kinh doanh, quan ly tai chinh va
hoan thién cac quy ché quan ly cho HDQT va Ban diu hanh;

Cac thanh vién cua Ban kiém toan ndi bo thue hién nhiém vu mdt cach trung thyc,

can trong va khong can trd toi hoat dong san xudt kinh doanh cua Cong ty.

Dinh ky thue hién va gui bdo cdo theo quy dinh tai quy ché ctia Ban ki€ém toan ndi bd
téi HDQT, Tong Giam doc diéu hanh véi nhicu kién nghi cu the.

Keét quda cong tac

Céng tdc bdo cdo tai chinh

Viéc ghi chép, luu trir chimg tir, hé thdng thong tin k& toan va 1ap sd sach ké toén co
ban duoc thue hién phtt hop v6i quy dinh hién hanh. Cac chi tiéu ctia béo cdo tai chinh
tai thoi diém ngay 31/12/2023 duge phan loai cho phit hop v6i hudng dan Thong tu
200-202/2014/TT-BTC do B0 tai chinh ban hanh.

Xét trén khia canh trong yéu, bdo céo tai chinh da phan anh trung thyue va hop 1y tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty dén 31/12/2023 dugc kiém toén bgi Cong Ty TNHH Kiém
Toan Ernst &Young Viét Nam.

Keét qua gidm sat doi véi Ban Tong gidm doc
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- Nam 2023, thi truong bat dong san van dang ¢ giai doan khé khan do dnh hudng
chung ctia nén kinh t& va vudng méic phép 1y ddu tu du an. Mic du vy, Ban TGP da
thuc hién tdt nhiém vu diéu hanh hoat dong ddu tu - kinh doanh, hoan thanh tdt ké
hoach dé ra cua Cong ty. Ban TGD da tuén thi nghi€ém tic chi truong, dinh hudng
ciia DHPCD va HDQT dé thuc hién tot cong tac quan tri ndi bo cong ty, thye hién
chién lugce kinh doanh phii hgp véi xu thé cia thi trrong.

- V& nhén sy, Ban TGP tiép tue cting ¢b kién toan bd may nhan sy, thu hit nhan sy
chét lugng cao, phtt hop véi dinh hudng phat trién ctia Cong ty.

Kién nghi cua Ban kiém todn ndi bo

Trén co sd gidm st cdc hoat dong va dap img muc tiéu tang truong chat lugng, Ban
kiém toan ndi b kién nghi tdi HDQT va Ban di¢u hanh mot s6 ndi dung nhu sau:

- Tang cudng tim kiém cac dy an mai.
- Tiép tuc day nhanh tién do dau tu cdc du dn dang dg.
- Tiép tuc phat trien doi ngll ban hang veé ca s lugng va chat lugng.
- Rasoat danh gia quy mo, toc dd ting trudng ctia tirng nhém du én ca vé doanh thu va
hi¢u qua dé tir do6 dua ra cac giai phap cu thé.
- Téng cuong cong tac quan 1y ndi bo, nang cao chat lwgng ngudn ning lyc d€ dam bao
cho su phat trién Cong ty.
- Gia tang hoat dong doi voi mang dich vu khach san.
- Tiép tuc tdng cuong cdng tac quan ly, xir ly cdng ng, dic biét cac khoan ng xau da
phat sinh tir thoi ky trude va han ché viée phat sinh cac khodn ng xdu mai.
Muc tiéu va chinh sach quan ly rui ro
Kiém soat ndi b cua don vi da duge thiét 14p va vin hanh mot cach phu hop nhim
phong ngtra, phét hién, x(t ly cdc rii ro sau: Rui ro do thi truong; Rui ro do 1ai suét; Rui ro
ngoai t&; Rui ro gia ¢6 phiéu; Rii ro vé tin dung; Rui ro thanh khoén. Céc quy trinh quan

tri va quy trinh quan ly rii ro ctia Cong ty dam bao tinh hi¢u qua va c6 hi¢u suit cao.

Cac muc tiéu hoat dong va cac muc tiéu chién luge, ké hoach va nhiém vy cong tac

ma Cong ty da dat dugec.

I. Céng ty con va cong ty lién két

Céng ty con
Vz( d-;\ l;\
Stt Tén Cong ty 4 O(I:Jl\;g)l ¢ Ty 1¢ s& hiru
1 Cty CP xay dung Intresco 40.000.000.000 80%
Cty CP Dich vu du lich nha hang khach san 200.000.000.000 502

Royal




) 3_ Cty CP Dé"m tu Sai Gon — Binh Duong 300.000.000.000 64,32%

Céng ty lién két.

Vén ditu g
 (VND)

1 Cty CP SX-TM-XD Long Binh 55.000.000.000 36,36%

Stt Tén Cong ty Ty 1¢ s¢ hiru

Céng ty dau tir tai chinh khdc

Vén dicu 16 e
o : Ty 1¢ sé hiru

Stt Tén Cong ty (VND)
I Cty CP Phat trién nha Béc Trung Nam 50.000.000.000 10,93%
2 Cty CP Dau tu Phat trién Gia Dinh (GDI) 400.000.000.000 5,31%

1. Céng ty CP Xay dung Intresco (Intrescons)

Intrescons tién than 1a Xi nghiép xdy dung sd 2 clia cdng ty. Thang 02 nim 2011 Xi
nghiép xay dung sé 2 duge chuyén dbi thanh cong ty c6 phan vai tbng von dicu 18 1a 40 ti
dong, trong do Intresco s hitu 80% vén.

Chtre ndng hoat ddng chinh cua Intrescons 1a xdy dwng cdc cdng trinh cia Intresco,
cong ty con va ctia khach hang bén ngoai.

2. Cty CP Dicl vu du lich nha hang kliach san - Royal (Royal)

Cong ty CP Dich vu du lich nha hang k\héch san Royal dugc thanh 1dp vao thing
12/2018. Tong von dicu 1€ cong ty 1a 200 ti dong, trong do Intresco s¢ hitu 75% von.
Chirc nang hoat ddng chinh cua Royal 1a quan ly va v@n hanh khach san La Vela Sai
Gon cluing cac hoat dong dich vu thuong mai lién quan.
3. Cty CP Diiu tw Sai Gon — Binl Dwong (Sabinco)
Céng ty CP Déu tu Sai gon — Binh Duong duge thanh lap vao thang 11/2009. Tong von
diéu I¢ cong ty 1a 300 ti dong, trong do6 Intresco s& hitu 64,32% von.
Cong ty dugc thanh 1dp dé khai théc du an Khu dan cu Twong Binh Hiép (Thu Déu Mot
— Binh Duong), du an khoang 19,3 ha.
II. Cac dy an
1. Du an khu cao e lién hiép (Trung tam thanh pho Nhon Trach — Bélig Nai) (Cong
ty so hitu 83% di dn)




- Thoi gian dau tu: 2019 - 2026

- Dia diém dau tu: Trung tdm thanh phd Nhon Trach — Dong Nai

- Quy mo: 04 block can hd, moi block cao 16 té‘mg; 02 block van phong
cao 16 tang + 01 block khéch san cao 16 ting

- Dién tich khuén vién: 28.643 m?

- Tién do xdy dung: D4 hoan thanh xdy dung va dang kinh doanh block cdn hg D1.
Dang hoan thién block cdn hd D2 va dang thi ¢cdng block vin
phong.

2. Dy 4n Khu nha & - thuong mai — dich vu Sabinco - Twong Binh Hiép (Thi Dau
Mot — Binh Dwong) (Cong ty so hitu 64,32% dir dn)

- Dia diém : Thi Dau M6t — Binh Duong
- Quy md : 19.3 ha, dy 4an khu dan cu va thwong mai dich vu.

o Dét nha &: 70.788,1 m2

o Détnha & chung cu: 2.891,8 m2

o DAt nha & xa hoi: 19.426,2 m2

o Dit gido duc: 10.695,3 m2

o Dién tich dit khu TMDV: 4.447,3 m2
- Tién do : P ¢6 quyét dinh giao dit va dong tién st dung dit giai doan

1. Dang thye hién cac thu tye phap 1y lién quan d¢ trién khai
xdy dung ha tang du an.

3. Dy an KDC Long Théi — Nhon Die, Nha Beé (Star Village)




- Thoi gian diu tu: 2008 — 2025;

- Dia diém dau tu: Xa Long Thoi — Nhon Bte , Huyén Nha Be, TP.HCM;
- Quy md dy an: 55,4 ha
- Tién d6 thuc hién: Giai doan | da hoan thanh. Pang déu tu giai doan 2.

4. Dy an KDC 6A (Binh Chanh — Tp.HCM)

- Dia diém: Binh Hung — Binh Chanh — Tp.HCM
- Quy md du an: 7,72 ha
- Tién dd thuc hién: Dang dén bu giai téa va hoan thién phap 1y dau tu dy an.

D. BAO CAO TINH HINH HOAT DPONG NAM 2023

I. Cac chisoco ban

PVT: dong
0 ik
Chi tidu Niim 2022 Niim 2023 /o ting
(giam)
Téng tai sin 4.175.177.090.597 | 4.150.184.034.762 | (0,60%)
- Tai san ngén han 2.175.505.419.566 | 2.219.141.791.714 2,01%
- Tai san dai han 1.999.671.671.031 | 1.931.042.243.048 | (3,43%)
Tong nguon von 4.175.177.090.597 | 4.150.184.034.762 | (0,60%)
- No phai tra 1.952.859.191.703 | 1.845.209.869.715 | (5,51%)
- Vén chu sé hitu 2.222.317.898.894 | 2.304.974.165.047 3,72%
Chi tiéu Nam 2022 Niam 2023
1. Chi tiéu vé kha ning thanh todn
+ Hé s thanh toan ngan han: 137 1sdl
Tai san ngén han/ No¢ ngz’in han
-+ Hé sb thanh toan nhanh; 0,29 0,35
(Tai san ngan han - Hang ton kho)/ No ngfn han
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé sé No/ Tong tai san 0,47 0,44
+ Hé s6 No/ von chii s6 hiru 0,88 0,80
3. Chi tiéu vé ndng lee hoat dong
- Vong quay hang ton kho: 0.27 0.18
Gia vén hang ban/ Hang tdn kho binh quén
+ Vong quay tong tai san 0.20 0.13
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Doanh thu thuan/ Tong tai san binh quan )}

Il. Bso cdo ciia Hoi dong quén tri
Hoi ddng quan trj cong ty nhiém ky (2021-2026) ¢6 5 thanh vién. Co cu thanh vién
HPQT khong diéu hanh va thanh vién HDQT doc lap dap ung theo Nghi dinh
155/2020/NP-CP. Co céu HDPQT nhu sau:
- S6 lwgng thanh vién HPQT diéu hanh 1a: 01 nguoi
86 lwong thanh vién HBQT ddc lap: 02 nguoi

) . » Ngay bit diu/ khong con 1a
Chive vy (thanh vién | ¢(hanh vién HPQT/ HPQT déc

STT | Thanh vién HDQT | HDPQT doc lip, lap
TVHDQT khong diéu . O em : X
: Ngay b6 nhiém | Ngay mién
lanh) -
nhiém

¢ Ong Truong Minh | Phé Chu tich HDQT —

Thuén Tong gidm dbc 28/04/2021

3 |Ong Trén Hiru Khéanh| TV.HDQT déc lap 28/04/2021

4 |Ba Ngué}én Thi Xuan| v HPQT doc lap 29/04/2022
rang

TV.HDQT khong diéu
hanh

-

5 | Ong Lé Vinh Khiém 29/04/2022

Céc thanh vién Hoi dong quan tri da thé hién tinh than trach nhiém cao, tip trung vao
céc hoat dong theo Nghi quyét ctia Pai hoi dong c¢b dong va cac cong viée trong pham vi
cua HDQT. HDQT da tuan thu theo Diéu 18 cong ty, Quy ché quan trj cong ty va cdc quy
dinh phap luat. Nam qua, HDQT da td chtrc 09 cude hop, theo ding cac trinh tu, thu tuc
quy dinh va da ban hanh 10 Nghi quyét/ Quyét dinh thyc hién cac quyén va trach nhi¢m
ctia Hoi ddng quan tri.

1. Pdanlt gid cong tic theo Nghj quyét DHPCD nim 2023
Panh Gia Hoat Dong Pau tir - Kinh Doanh

Trudce thach thie dat ra trong bdi canh nén kinh té trong nude van chua hdi phuc sau
anh huong cia dich bénh Covid-19 va su bét 6n cda tinh hinh kinh té chinh tri thé gioi, da
lam tinh trang that nghiép ting cao, ngudi dan thit chat chi tiéu nén kha ning mua bit dong
san thyc bi giam manh. Diéu nay da anh hudng rét 16n dén tinh hinh kinh doanh bt dong
san trong thoi gian qua. Bén canh do, su siét chat vé phap ly du tu bat dong san da lam tri
tré tién do thue hién dau tu du an.

Ho6i dong quan tri da chi dao Ban Téng giam dbe chi ddng bam sat tinh hinh thye té

va nguon lyc ctia cong ty dé ra cac quyet sach kip thoi, ding didn dé ddm bao tinh 6n dinh
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cua hoat dong san xudt kinh doanh, tdp trung vao céac hoat dong dang phat tricn tdt nhdm
hoan thanh k€ hoach DHDCD thuong nién da thong qua.

Véi sy nd lue cua Ban diéu hanh ciing nhu sy déng long clia CBCNYV, Intresco da hoan
thanh tot ké hoach nam 2023, cu thé :

- Tdng doanh thu nim 2023 dat 580,63 ti dong, hoan thanh 82,89% ké hoach nam

- Loi nhuén sau thué ctia ¢6 dong Céng ty me nam 2023 dat 78,013 ti dong, hoan
thanh 116,44% ké hoach nam.

V6i két qua trén, HDQT danh gia Ban tong giam ddc dd hoan thanh tét nhiém vy san
xudt kinh doanh nam 2023.

Danh gia hoat dong khdc

Thue hién Nghi quyét PHPCD nam 2023, Hoi dong quan tri da phdi hgp cling Ban
diéu hanh trién khai cdc nhiém vu sau :

- Chon don vi kiém toan dé kiém toan nam tai chinh 2023.

- Chi dao Ban diéu hanh tién hanh céc giai phap kip thdi, phii hop v6i nhirng tac dong
ctia nén kinh té. Phat trién nganh kinh doanh méi dua trén ngudn luc ¢ sin nhim
da dang hoa hoat dong kinh doanh va giam thiéu rii ro khi chi tip trung vao linh
vue truyén thdng nham hoan thanh ké hoach san xuét - kinh doanh da duge PHDCD
2023 thdng qua.

2. Gidm sdt ciia Hpi dong quan tri véi Ban diéu hanh

Pinh ky hai tuan lam viée, Ban Téng giam ddc cong ty td chic hop giao ban véi sy
tham du cua lanh dao cac phong ban trong cong ty. Tai cac cude hop, ban Tong giam dbc
xem x¢t va danh gia tinh hinh tién do dau tu du an, mae 4§ dat duge ké hoach kinh doanh
va cac hoat dong khac cua cong ty.

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri khong tham gia diu hanh duge cung cAp théng tin
va cdc bdo cdo vé tinh hinh hoat déng cia cong ty ddy du va kip thoi tai cac cude hop clia
HPQT hoic theo yéu céu.

Trong ndm, HPQT da giam sat, chi dao hoat dong cua Ban Téng gidm dbc trong vice
thue hién cac Nghi quyét DHDCD va HDQT dua trén cac hoat dong sau:

- Thong qua bao cdo dinh ky: Ban diéu hanh cong ty da tuén tht ché do bao céo dinh
ky hang quy, ban nién va thuong nién vé tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh,
tinh hinh tai chinh cta cong ty gii HPQT va BKS. Ngoai ra, HDQT con chi dao
cdng ty ra soat lai cac quy ché, quy trinh hoat déng nham tuan thi quy dinh cia
phép luat, Diéu 18 cong ty, minh bach va quén tri duoce rdi ro trong qué trinh thuce
hién.

- Thong qua cac Nghi quyét/ Quyét dinh ctiia HDQT: tai cdc cude hop, HDQT ban
hanh cac Nghi quyét/ Quyét dinh lién quan dén hoat dong san xudt kinh doanh cua
cong ty.



- Thong qua cong tac kiém tra, giam sat: HDQT di phdi hop tich cuc véi BKS dé
niim bit cdc hoat dong giam sat cia BKS ddi v6i co ché quan trj va hoat dong cla
cong ty.

Vi két qua hoat dong trong nam 2023, Hoi déng quan tri dénh gia cao sw nd luc cta
Ban tong giam dc trong viéc didu hanh hoat dong san xudt kinh doanh, cong tac quén tri
va kiém soat rii ro trong tinh hinh kinh té kho khan dé dam bao hoan thanh ké hoach sén
xuét kinh doanh do DHDCP dé ra; dam béo viée quan trj va cong bd thong tin minh bach,
kip thoi, chinh xac va ddy du; duy tri chinh sach nhén sy 6n dinh, dam bao viéc lam va thu
nhap cho nguoi lao dong. Ban dic¢u hanh da thuc hién quyc"%n va nhi¢ém vu dugc giao cén
trong, hiéu qua, trung thue va cong khai theo dung quy dinh phap luét, Didu 1¢ cong ty,
Nghi quyét PHPCD va HDQT.

lll. Bdo cdo ciia Ban Tong giam doc :

1. Két qud hoat dpng diu tw - kinh doanh

Nam 2023 tiép tuc 1a mot nam thue sw kho khdn véinganh bét dong san ndi chung va
cong ty noi riéng. Do anh hudng tir sy suy thoai ctia nén kinh té, tinh hinh bét 6n ctia kinh
té chinh trj thé gidi, cing véi cdc chinh sdch mdi vé nganh bat dong san va céac chinh sich
tai chinh - tién té da lam cho thi truong bét dong san gan nhu ngung tré hoan toan, tién do
trién khai ddu tu kinh doanh cac du an bét dong san ctia Cong ty da bi anh hudng rit nhiéu.
Bén canh do viée kinh doanh céc san phim sin c6 ciing gip nhidu khé khan do tinh trang
thit nghiép ting cao nén nguoi dan kho ¢é kha ning dé mua bit dong san.

Nim qua, voi sy cd ging cua Hoi dong quan tri va Ban didu hanh trong viée quan 1y va
didu hanh mang kinh doanh nha hang khach san nén tuy ¢ong ty chi hoan thanh 82,89% ké
hoach doanh thu nhung da dat mace lgi nhuén vuot ké hoach da duoc Dai hoi dong cb dong
2023 thong qua; duy tri hoat dong on dinh ctia Cong ty trong tinh hinh rat khé khin cua
nén kinh té. Cu thé:

STT| CHITIEU DT THUC KE THUC %DAT | %SO
KINH DOANH | HIEN 2022 HOACH | HIEN 2023 KE VOI
(triéu ddng) 2023 (triéu ddng) | HOACH 2022
(tricu ddng)
1 | Doanh thu 824.540 700.464 580.625 | 82,89% | 70,42%
Kinh doanh nha 374.313 144,129 43.683 30,31% 11,67%
Xay lap 100.619 118.000 83.384 | 70,66% 82,87%
e 101.608 |  118.335 131.275 | 110,94% | 129,20%
chinh va khac
Dich vu khach 5 . 4
<an 248.000 320.000 322.283 | 100,71% | 129,95%
) ol TUGR JR 151.585 67.000 78.013 | 116,44% | 51,46%
thué (hop nhit)




Doanh thu bt dong san dugce ghi nhédn tir ph?m con lai cua du an da kinh doanh cua
Cong ty nhu Terra Royal, Long Théi va can ho Terra Flora .... Dudi tac dong chung cua
thi truomg, co cdu doanh thu tir mang kinh doanh bét dong san ctia Cong ty da bi anh huong
rat 16n va chi chiém 7,52% téng doanh thu ctia Cong ty.

V&i mue tiéu ting bude giam phu thude vao hoat dong kinh doanh bét dong san ngay
cang khé khin do van dé phap ly, thi truong ... Cong ty da va dang mé rong hoat dong
sang linh vuc khach san, dich vu, cho thué bét dong san,... Nam qua, hoat dong tir kinh
doanh khach san La Vela Saigon va dich vu ctia Cong ty da ting trudng tot, dong gop ti
trong 69.23% téng doanh thu cta cong ty trong nam 2023, trong khi ndm 2022 chi chiém
khoang 41,19%.

Hoat dong xay lap ctia Cong ty van duy tri dn dinh trong cac nim qua. Cong ty thi cong
x4y -dt_mg nha ¢ tai cac dy an ctia Cong ty: KDC Long Théi, KDC 6B, KDC 13E Phong
Phu va cdc cong trinh bén ngoai.

a. Ve diu twe du dn

Véi tinh hinh ngay cang siét chat vé tha tuc phép ly ddu tu va kinh doanh duyr 4n bt
dong san. cac du an cia Coéng ty trong nam qua gin nhuw ngung tré. Trong nim qua, Cong
ty da tap trung hoan thién phap Iy du an Khu dan cu Twong Binh Hiép (Binh Duong), du
an cao dc chung cur — van phong — thuong mai Terra Flora(Nhon Trach — Pdng Nai). Ding
thoi tiép tue b sung, thyc hién hé so phap 1y céc du 4n khac.

b. Dau tw tai chinh

Céc Cong ty con va cong ty lién két déu hoat dong trong Iinh vurc bat dong san va xdy
dung. Tinh dén 31/12/2023 Intresco dang dau tu vén vao 03 cong ty con tri gid 376,96 ty
ddng, Trong do:

v Intresco gop 150 ty dong vao Cong ty CP Dich vu du lich — thuong mai - khach
san - nha hang Royal (chiém 75% vén diéu 1) hoat dong trong linh vuc quéan ly
khach san, du lich va dich vu nhiam quan ly va khai thac khu thuong mai, dich
vu va hoat dong ctia khach san La Vela Saigon tai du an Terra Royal.

»  Cong ty Cb phin Biu tu Sai Gon - Binh Duong (Sabinco) hién dang trién khai
du an KDC Sabinco (Xa Tuong Binh Hiép - Thi Didu Mt — Binh Duong) véi
quy md 19,3 ha. Intresco da gép 192,96 ty dong va ndm gift 64,32% quyén sé&
hitu va biéu quyét.

»  Cong ty C6 phan Xay dung Intresco: Hoat dong chinh la cung cép dich vu xdy
dung dén dung va cong nghiép; déu tu va xay dung co s ha tang khu dan cu va
cdc dich vu xay dung khéc ¢6 lién quan. Intresco da gop 34 ty ddng va nim gitr
85% quyén sd hitu va biéu quyét.

Ngoai ra Cong ty con gop von vao mot cong ty lién két: 21 ty dong (chiém 36,36% von
didu 18) va gop vén vao 3 don vi khac vai tdng von ddu tr 12 42,566 ty dong.
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E, KE HOACH SAN XUAT - KINH DOANH NAM 2024
Muc tiéu
- Kinh doanh céc san pham ctia céc dyr an da di diéu kién kinh doanh.

- Tiép tuc hoan thién phap Iy va trién khai dau tu céc dy an dang dé nhu Terra Flora
(Nhon Trach — Bong Nai), khu dan cu tai xa Twong Binh Hi¢p — Binh Duong, khu
chung cu du éan Long théi.

- Duy trisu on dinh va phat trién ctia hoat dong kinh doanh linh vyc khach san, dich
vu tai cao 6c Terra Royal.

Ké hoach doanh thu — lgi nhudn

STT CHI TIRU Iii::g::“;‘ﬂig“
I | DOANH THU ' 615.000
1 Kinh doanh nha 100.000
2 Xay lap 115.000
3 Dich vu cho thué bét ddng san 100.000
4 Dich vu khach san 300.000
I | LOI NHUAN SAU THUE i 70.000

Trong ndm 2024, doanh thu chinh ctia cong ty s& duge ghi nhén tir hoat dong dich vu
khéch san va cho thué mat bang thuong mai. Doanh thu tir bat dong san dugc ghi nhén tir
cac du an da va dang kinh doanh nhu du an Terra Flora, Terra Royal ... Ngoai ra, doanh
thu tir hoat dong xdy Ifip du kién duoc ghi nhan én dinh nhu cac nam qua.

Plurong huwéng thue hién

DPéu tir dir an

- Du an KDC Tuong Binh Hi¢p (Binh Duong): tiép tuc hoan chinh cac phép ly lién

quan dé trién khai dau tu ha t?mg du an va som dua vao kinh doanh.

~ Du 4n khu cao d¢ Nhon Trach — Bdng Nai: hoan thién cac thu tyc phap 1y va tiép

tuc thi ¢ong cdc cac block con lai cua dy an.

- Du an KDC Star Village (x@ Long Thoi va Nhon DPic — huyén Nha Be): tiép tuc thi
cong xay dung nha & cho cu dan trén dy dn va dau tu giai doan 2 cia dy an, tap

trung vao cum chung cu va nha ¢ xa hoi.

Ddu tir tai chinh
Quan 1y ngudn von dau tu vao cdc cong ty con va lién két, ho trg ngudn lue dé céac
cong ty nay trién khai nhanh cac du an va va dua vao kinh doanh.

Cong tdc kinh doanh — Tiép thi
- Quang ba va chao ban cac san pham nha ¢ va can ho da du dicu kién dua vao kinh
doanh nhu block D1, D2 tai Khu lién hiép cao 6¢ Nhon Trach — Pong Nai.
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- Day manh quang ba cdc dich vu khach san, cho thué mit bang va hoat dong xay
ldp cua cong ty.

- Nang cao dich vu chdam sdc khach hang, dic biétla cac dich vu hdu mai.

Céng tdc tai chinh

- Cén doi ngudn von tir cac nguon nhu Ngén hang, nha dau tu va khach hang dé thi
cong va trien khai cac dy an.

- Da dang va toi da héa cac nguon von phu hop dé dau tu du an hiéu qua nhat. Lién
két voi ngdn hang ho trg khach hang vay von mua cac san pham ctia Cong ty.

Cong tdc quan tri va quan hé co déng

- Téng cuong ra soat quy trinh quan trj Céng ty nhim tang hi¢u qua hoat dong.

- Nham dam bdo loi ich cho ¢6 déng, Intresco dd minh bach hoa céc théng tin va
cong bd day du, chinh xéac va kip thoi thong qua cac bao cdo, thong bao trén cac
trang thong tin dién ti ctia Uy ban Chirng khoan Nha nude, S¢ giao dich chimg
khodn Tp. HCM, Téng cong ty Luu ky va Bu trir chimg khodn Viét Nam, va trang
web cua Cong ty.

- Cong ty giai dap kip thoi va diy du céc thong tin theo yéu cdu cta céc cb dong,
nha dau tu, khach hang.

[. Chién lwge phat trién ben virng (PTBY)
1. Chién lugce, plurong phdp tiép cin vé phdat trién bén viing

Bdo cdo PTBV cia Intresco duge xdy dung theo tiéu chuian GRI cua T6 chiuc sang
ki¢én va bdo cdo toan cau.

Cong ty ludn nhat quan trong cam két cua Ban lanh dao, dam bdo tich hop céac yéu cau
quan tri trong ting linh vuc hoat dong nham nang cao khéd nang thich tng trong bdi canh
mai va gop phén kién tao xa hoi bén virng.

Gan két v6i cac muc tiéu phat trién bén vim g, Intresco nhén di¢n va thuc hién cac muc
tiéu trong véu dua trén muc do tac dong dén tdng thé hoat dong phu hop véi chién luoc
PTBV va hai hoa véi lgi ich doanh nghiép.

2. Cam két phdt trién bén vieng

Dai dich Covid-19 ciing nhu nhitng anh huong sau rdng cia kinh t& chinh tri thé gioi
da tao ra nhimg thach thirc cho doanh nghiép. Véi kha ndng thich ing va du phong nhiing
rui ro, Intresco tiép tuc khéng dinh cac cam két bén viing ddi voi Nhan vién, Khach hang,
Cb dong, Nha dau tu, Dbi tac va Cong dong.

Phat trién kinh doanh: Trong tdm trong giai doan t&i, Intresco tap trung phat trién BDS
dd thi, bat dong san thuong mai. khich san va du lich. Céng ty tiép tuc déu tu va dua ra thi
truong nhimg du dn chét luong, phii hop xu hudng va dap (ng nhu cdu ngay cang cao cia
khach hang.
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bong gop kinh té - xa hoi: Thong qua viée dau tu va xdy dung cac dy an BDS tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh va cac tinh 1an can, cong ty da dong gop tich cue cho x4 hoi thong
qua viéc tao ra viéc lam truc tiép va gian tiép cho nguoi lao dong, gop phén dam bao an
sinh xa hoi: dong gép dang ké cho ngan sach nha nude va GDP trén dia ban. Dao tao, phat
trién cdc k¥ nang can thiét dé ning cao ngudn nang luc, ddm bao an ninh vi¢c 1am va nang
cao gia tri nguoi lao dong.

Kiém soat tac dong moi truong: Cong ty tiép tuc ting cuong quan Iy nham kiém soat
céc tac dong tiéu cuc dén moi truong, dam bdo st dung hi€u qua cac tai nguyén, ap dung
cong nghé moi trong hoat dong xay dung,

II. Hoat dong quan tri
1. Co ciu quin tri PTBV
1.1 Tudn thu phap ludt
- Hang nidm, cong ty ludn cdp nhit ndi bd cdc chinh sach quy dinh ctia phap luét, cu thé:
- Ra soat, sira d6i va bd sung Thoa ude lao dong tap thé, Noi quy lao dong phil hop véi
phap ludt va tinh hinh thue té tai cong ty.
1.2 Pao dire va chinh trice

- Thuc hién 09 cudc hop véi sy tham gia c‘lé‘ly du cac thanh vién HPDQT, ban hanh céc
Nghi quyét/ Quyét dinh kip thoi, phit hop nhim giai quyét céc van dé lién quan dén dau
tu kinh doanh, qudn tri ctia cong ty.

Tudan tha day da cac quy dinh vé cong bo thong tin theo quy dinh cua Phéap luat.

2. Quan tri riii ro
Rui ro Nhin dién rii ro Bién phap kiém soat

Nam 2023, nén kinh té van bi anh
huong ning né ciia hau dich bénh e . . o
, Covid-19 va tic dong chia kinh té | Theo doi lién tuc tinh hinh kinh t¢
Kinh t€ VI | chinh trj thé gii. x4 hoi va dicn bién cta thi truong dé
mo va thi ) diéu chinh tién dd dau tu cac du 4n
trudng - Nhi€u lao dong bi dnh huong | y4 ¢g chinh sach ban hang phi hop

viéc lam va giam thu nhéap. v6i ttmg déi tugng khach hang.

- Lai suét van con cao va viée

tiép cann guén von bi han ché.
- Duy tri va phat trién chinh séch
- Nguy co dich chuyén nhan su lwong thuong cho CBCNV phu
trong thoi dai canh tranh thu hgp voi ting giai doan kinh
Neudn nhén hat nguoi tai. d(‘)fmh. Cfla‘cﬁng ty‘\ifi tuwong tmg

lye - Nguy co thiéu hut ngudn nhén vy ey, lao dong,
guy co thiéu hut ng .
lyc chit lugng cao dap tng |- Danh gia va b6 nhiém CBCNV
nhu cdu phét trién ctia cong ty. dui nang lyc, pham chat vao vi tri
cao hon.
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Ctr nhén vién tham gia cac 16p
k§ néng mém, ky nang chuyén
mon dé nang cao chat luong
ngudn nhan lye.

Tai chinh

Nguoén von huy dong bi anh
huong do cac quy dinh siét chat
cho vay cua cac To chtc tin dung

Da dang hoa ngudn von dau tu.

Toi wu hoa viée 1dp va quan ly
ngan sach.

Trién khai
du an

Céac ruai ro lién quan dén: chdm
tien do dyu an, chi phi vugt ngén
sach, chat lugong khong dat nhu

T& chie cac budi hop/ hudn
luyén dé trao dbi va chia s& kinh
nghiém thuc té, hoc hoi va cai
tién quy trinh trién khai va quan
ly du an.

ky v
Ky vong - Vin hanh quy trinh quan Iy chat

¢h€ qua cac giai doan.

Céc chinh sach, phap luat thay
dbi; thiéu thong tin hudng dan co
thé gdy anh huéng dén ké hoach
va hoat dong cua cdng ty

Chu dong cdp nhét va bam sat cac
vin ban hudng dan cia co quan ban
nganh, vdn dung cac quy dinh phéap
ly dé thue hién.

Phap 1y

T chirc dao tao, hudn luyén va
kiém tra vé vén dé an toan, strc khoe
lao dong dé tang cudng y thirc ngin
ngtra va bao v¢é ngudi lao dong &
cdng trudng.

Trong qua trinh thi cong cong
trinh, thuong xudt hién va ton tai
cac yéu tb nguy hiém va nguy co
tai nan lao dong gdy ton thit vé
nguoi va tai san

An toan, strc
khde va moi
truong

III. Tac dong kinh té - xa hoi

Hiéu qua hoat dong kinh 1é - xd hoi
Néam 2023, hoat dong dau tu - kinh doanh ctia Cong ty tiép tuc bi anh hudng rat 16n tir
héu dich bénh Covid-19, cac sy kién kinh té x& hoi va cac chinh sach phap luét cia
nganh. Pidu nay da anh hudng rit 16n dén hoat déng kinh doanh bat dong san, 1a mang
chinh cua cdng ty. Mic du vdy, cong ty da ting budce da dang héa nganh nghé va giam
phu thudc vao mot nganh kinh doanh chinh, nén nam qua két qua doanh thu ctia cong
ty dat 580,63 ti dong, dd hoan thanh 82,89% ké hoach dé ra nhung da dat dwoc mie loi
nhudn 78,013 ti dong (dat 116,44% so voi ké hoach).
Poi ngii lao dong
Dudi tac dong clia céc yéu t6 bét loi, nam qua nhiéu doanh nghiép da giam sé lugng
nguoi lao dong, ¢it giam thu nhap hodc nglng hoat dong. Trong bdi canh do, cong ty
da nd lyc tao viée lam va nguén thu nhép dé duy tri sy én dinh vé nhan su va thu nhap

cua nguoi lao ddng.

Cong ty duy tri day du quyén loi clia nguoi lao dong theo quy dinh cta phép luft va
theo thoa udce lao dong tap thé da cam két.
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- Cong ty ting qua cho con CBCNYV vao céc dip 18 Quéc té thiéu nhi, Trung thu va dat
thanh tich hoc tap t6t. Hing nam, con can b cong nhén vién c6 hoan canh kho khan
hoc gioi s& dugc trao ting hoc bdng.

- Cong ty ludn chu trong phat trién ngudn nhén lyc chit lvgng cao nhim dép ung nhu
ciu ngdy cang phat trién ciia cong ty. Trong nam 2024, cong ty tiép tuc xay dung doi
ngil nhan sy ndm vitng v& kién thirc va chuyén mén dé dong hanh cung sy phat trién
cua cong ty.

IV. Tac dong mbdi trudng

Quan ly va kiém soét cdc tic dong ctia moi truong trong hoat dong xay dung 13 yéu
t ludn duge Cong ty dat 1én hang diu, bén canh chét lugng dw an va an toan lao dong cong
trinh.

Trong qué trinh thi cong va van hanh, cong ty cam két dam bao va tuén thu cac chi
tiéu bao vé moi trudng. Cong ty ap dung céc giai phap quan ly va ky thudt trong xay dung
nhim giam thiéu nhiing tac dong Ién moi trudng. Ap dung cac sing kién trong qua trinh str
dung ning luong va tai nguyén.

Céc bién phép str dung tai nguyén va bao vé mdi truong:
- Phd bién cac chinh sach mdi trudng dén timg CBCNV tai cong ty va cong truong.
- Xac dinh vai trd va trach nhiém céc bén trong quan ly moi truong tai cac dy 4n.

G. BAO CAO TAI CHINH NAM 2023 DA KIEM TOAN
(File dinh kém)

TM. HQI BONG QUAN TRI CONG TY
FECHHPQT CONG TY

%'\* DAL T - KN Dl |

NGUYEN MANH
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