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THONG PIEP CUA CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

Kinh thwa quy cé dong, cic nha diu tie, doi tac, khdch hang, cdn bp cong nhin
vién Intresco va cdc cong ty thanh vién, ciing nhitng nguoi dong hanh cing Intresco.
Thay mdt Hoi déng quan tri cong ty, 10i xin giti 107 tri dn dén tat ca quy vi da tiep
tuc dong hanh va ung hé Intresco trong ndm 2020.
Neim 2020 nén kinh té néi chung va nganh bat dong san ndi riéng chiu anh hwrong
[6n do tinh trang ra sodt phdp Iy cdc dy dn ciia cdc co quan Nha nueée, bén canh do tinh
hinh dich bénh Covid-19 chiwa chdm ditt dd anh hieong rat 16n dén hoat dong kinh doanh
Vo tién d6 thanh todn ciia khdich hang cong ty. Tuy nhién, nho' su dong long cia Hoi
dong quan tri, Ban tong gidm dée, CBCNV ciing nhu sy ung ho ciia Quy 6 dong, cong
ty ciing da hoan thanh co ban ké hoach. Pong thoi, Intresco ciing dang ddy nhanh tién

@6 hoan tdt cde thii tuc phdp Iy ciia cdc dw dn dang dau tue.

Nam 2021, cong ty tiép tuc thue hién thu tuc phdp Iy cde dir dn KDC Tuwong Binh
Hiép, Khu cao e lien hiép Trung tdm Thanh phé Nhon Trach, Khu villa-condotel nghi
dwdng & Phude Hai va cdc dy dan bat déng san dang do khdc. Déng thoi vén hanh hoat
déng ctia dich vu khach san tai Cao éc Terra Royal. Bén canh do, céng ty ndng cao cong
tdc quan tri, hoat dong marketing, tang cuong hop tdc voi cdc déi tde, khdch hang va
cde co quan ban nganh dé ndng cao vi thé va hinh anh cong ty. Hoi dong quan tri luén
trdn trong nhitng déng gop chdn thanh ciia Quy vi va khéng ngitng no luc dé xdy dung
Intresco la dia chi ddng tin cdy va dem lai loi ich 16t nhdt cho quy cé dong, quy khdch
hang, CBCNV va xd hoi. Chiing toi hy vong sé tiép tuc nhan dwoc sy ting ho tich cuc va

dong thudn cua quy vi, ddc biét la cdc co déng cong ty.
Kinh chiic quy vi hanh phiic, thanh cong trong cugc song va tiép tuc dong hanh

ciing Intresco.




I. THONG TIN CHUNG

1. Téng quan
Tén Congty : Cong ty C6 phan Pau tu - Kinh doanh Nha
Tén tiéng Anh: Investment and trading of Real estate joint stock Company
Tén viéttat : Intresco
Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sb: 0302199864

Vén didu1é : 797.262.940.000 VND (bay trim chin muoi bay ti hai trim sdu muoi
hai triéu chin tram bdn muoi nghin dong)

Téng sb lugng cd phan: 79.726.294 cb phan

Tru sé chinh : 18 Nguyén Binh Khiém, phuong Pakao, Quén 1, Tp.HCM
Dién thoai  : (028) 3823 0256 — 3822 5985 — 3910 5960 — 3910 5961
Fax : (028) 3829 3764

Website . Www.intresco.com.vn

Email : intresco@intresco.com.vn

M c6 phiéu : ITC
1.1 Tém tdt quéa trinh hinh thanh va phat trién
- Cong ty C6 phan Pau tu - Kinh doanh nha tién than 13 Doanh nghiép nha nudc Dau tu

- Kinh doanh nha thuéc Tong Cong ty Dia 6¢ Sai Gon TNHH MTV duogc cb phan hoa
theo Quyét dinh sb 23/2000/QD-TTg ngay 18/02/2000 cta Thu tuéng Chinh phu;

- Ngay 29/11/2000 Céng ty di to chtc thanh cong Pai hoi déng c6 dong thanh lap
Cong ty va chinh thie di vao hoat dong theo hinh thirc Cong ty C6 phan vao thang
01/2001,

- Ngay 19/10/2009: niém yét c6 phiéu trén S& giao dich chimg khoan thanh phd HO Chi
Minh.
- Thang 11/2020: ting vbn diéu 1é cong ty 1én 797.262.940.000 VND
1.2 Cac thanh twu Cong ty dat dwoc trong nhitng nam qua

- Huéan chuong lao dong hang I vé thanh tich cong tac san xuét kinh doanh trong giai
doan 2003-2007 theo Quyét dinh s6 1139/QB-CTN ngay 27/08/2008.

- Huan chuong lao dong hang II vé thanh tich cong tac san xuét kinh doanh trong giai
doan 1998-2002 theo Quyét dinh s6 568/2003/QD/CTN ky ngay 28/08/2003;
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Huan chuong lao dong hang I1I vé thanh tich cong tic san xuat kinh doanh trong giai
doan 1990-1995 theo Quyét dinh s6 625 KT/CT ky ngay 12/10/1995;

. Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bdt dgng sdn: du tu kinh doanh dia 6c; cac hoat dong lién quan dén
thué va cho thué cac cong trinh xay dung ;...
Thiét ké va xdy dung: Thi cong va giam sat thi cong cac cong trinh dan dung, cong
nghi€p. Thi cong cac cong trinh cong cong, khu du lich, vui choi giai tri: san golf, khu
cong nghiép.
Dich vu bit déng sdn: Thuc hién cac dich vu tu vAn vé Nha dat; dich vu méi gidi,
dinh gia va quan 1y bat dong san.
Thuong mai, dich vu, nha hang khdch san.
Dia ban kinh doanh : Cong ty dau tu cac du an chu yéu ¢ Tp.HCM va cac dia
phuong 1an can nhu Binh Duong, Pong Nai, Ba Ria — Viing Tau, ...

. Thong tin vé mé hinh quan tri, td chic kinh doanh va by may quan ly
M6 hinh quan tri: Pai héi déng co dong, Ho1 déng quan tri, Ban Kiém soat va Téng
Giam déc.

Co ciu bd may quan 1y.

Cong ty con:
V;( d-}\ l;\

Stt Tén Cong ty 0(';71\1':’)‘)’ ©  Ty1¢ s hiru

1 Cty CP xay dung Intresco 40.000.000.000 80%
Cty CP Dich vu du lich nha hang khéch

p YT ACH VY G RCH MRA RAng BRach San 200.000.000.000 75%
Royal

3 Cty CP Pdu tu Sai Gon — Binh Duong 300.000.000.000 64,32%

Cong ty lién két:

Von dieu 1€

Stt Tén Cong ty (VND)

Ty 1€ s& hiru

1 Cty CP SX-TM-XD Long Binh 55.000.000.000 36,36%

Céng ty dau tu tai chinh khdc:

Von dieu I¢

Stt Tén Cong ty (VND) Ty 18 gop von
1 Cty CP Phat trién nha Bic Trung Nam 50.000.000.000 10,93%
2 Cty CP Pau tu Phat trién Gia Pinh (GDI)  400.000.000.000 5,31%




4. Chién lwgc phat trién

Muc tiéu

Tré thanh mot trong nhimg thuong hiéu ¢ uy tin, chat luong & chuyén nghiép trong
linh vuc dau tu, kinh doanh bat dong san.

Bao tdn von va gia tang gia tri doanh nghi¢p, dem lai loi ich cao nhét cho ¢ dong va
su hai long cua khach hang.

Chién lwoc

Pau tu phat trién cac du 4n bat dong san theo hudng da dang hda cd chon loc cac san
pham phu hop véi timg thoi ky phat trién cua thi truong, ciing véi phuong thirc kinh
doanh da dang va dich vu chuyén nghiép.

Mo rong cac hinh thire huy dong vén, ting cudng hop tac dau tu voi cac dbi tac trong
va ngoai nudc dé dam bao ngudn luc tai chinh, hoc tap kinh nghiém, dong thoi nang
cao hiéu qua dau tu va chit luong quan tri doanh nghiép.

Nang cao chét lugng ngué)n nhan lyc, dac biét 1a nhan sy trung va cao cép, cung cd
cong tic quan tri cong ty theo hudng chuyén nghiép dé dép ing muc tiéu phat trién va
nang cao vi thé canh tranh ctia doanh nghiép.

Cdc rui ro

O nhidém moi trudng : trong qua trinh dau tu thuc hién du 4n c6 thé phat sinh mot sb
van dé vé moi trudng nhu byi ban, nudce thai, tiéng On, ... Do d6, cong ty ludn tuin
thil cac quy dinh vé an toan lao dong va bao vé méi truong nhu han ché thi cong vao
ban dém & khu vuc dan cu, xir Iy nudce thai, thu hoi cat da roi vai... Cong ty thuc hién
day du cac bao cao vé danh gia tac dong moi trudng cua ting du 4n va giai phap giam
thiéu nhitng 4nh huéng do.

Rili ro chat lugng san pham: cung cép san pham dam bao chat luong cong trinh va
nang cao gia tri cudc séng cho cur dan 1a mot trong nhitng st ménh cila cong ty. Nham
han ché nhiing rai ro xay ra trong qué trinh phat trién dy an, cong ty ludn tuan thu quy
trinh kiém tra va giam sat day du trong viéc lya cho nguyén vat liéu, nha thau phuy,
qua trinh thi cong,...

Rui ro dac thu: 1a doanh nghi€p hoat dong trong linh vuc bat dong san, tién do tim
kiém du an, dén bu giai toa va thi cong c6 thé bi anh hudng boi su phat trién ctia nén
kinh té, chinh sach phap luat,... Cac tha tuc phap 1y ngay cang ngiy cang phtc tap va
yéu cau hoan thién hon, do d6 cac du an c6 thé khong thuc hién theo dung tién d6 1am
anh huong dén ké hoach tai chinh ciia cong ty.



5. T6 chitc va Nhan sy
Danh sach HDQT — Ban Piéu hanh — Ban kiém soat
Ong Nguyén Manh Chii tich HPQT

Nam sinh: 1975

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Kinh té

Ong Minh dang 12 Tong giam doc - Cong ty CP Thiét ké Kién trac Tuong lai. Ong
tham gia vao HPQT cong ty nhiém ky tr thang 8/2015. Ong dac ctr thanh vién HDQT
Cong ty nhiém ky 2016-2021 va dugc bau lam Chu tich HPQT tur thang 05/2020.

Ong Truong Minh Thuin Phé Chia tich HPQT - Tong Giam Péc

Nam sinh: 1957

Trinh do chuyén mon: Ky su xay dung

Ong Thuan c6 hon 20 nam kinh nghiém trong linh vuc xay dung, bat dong san va da
dam nhi€ém céc vai tro chu chot tai cong ty. Nam 2006, ong dugc bau vao HPQT cong
ty. Nhiém ky 2016-2021, 6ng dugc bau vao vi tri Ph6é Chu tich HDQT kiém Tong gidm
doc Cong ty, (Tu 03/2017 — 06/2020, 6ng gilt chirc Chu tich HDQT cong ty).

C6 phiéu nim git: 741.681 c6 phiéu (0,93% von diéu 18)

Ong Tran Hiru Khanh Uy vién HDQT

Nam sinh: 1976

Trinh 6 chuyén mon: Ky su xay dung

Ong Khanh hién dang 1a Giam ddc k¥ thuat - Cong ty CP X4y dung Khang Phat. Ong
dac ctr thanh vién HDQT Cong ty nhiém ky 2016-2021.

Ong V& Hiru Hai Uy vién HDQT

Nam sinh: 1975

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té, Cir nhan luét.

Ong Hai hién cong tac tai Tong cong ty Pia ¢ Sai Gon TNHH MTV véi vi tri
UV.BTV bang Uy — Trudng ban t6 chuc, thanh vién Hoi BDong Thanh Vién. Ong duoc
dugc bau vao vi tri thanh vién HPQT Cong ty tir thang 04/2017.

Ba Piang Thi Ngoc Tuyén Uy vién HPQT

Nam sinh: 1982

Trinh d6 chuyén moén: Ctr nhan kinh té.

Ba dic ctr thanh viéen HDQT Cong ty nhiém ky 2016-2021.

Ba Nguyén Kim Hau Uy viéen HDQT

Nam sinh: 1982

Trinh d6 chuyén moén: Cir nhan ké toan.

Ba Hau duoc bau vao HPQT cong ty tir thang 06/2020.



Ong Poan Hiru Chi: Pho Tong giam déc - Ké Toan Truéng

Nam sinh: 1973

Trinh do chuyén mon: Pai Hoc Tai Chinh — Ké Toan

Niam 2009 éng giit chtc vu ké Toan Trudng Cong ty cho dén nay. Pén thang 5/2013,
dugc bo nhiém vao vi tri Pho tong giam doc ki€ém Ké toan truéng cong ty va la nguoi
phu trach cong bo thong tin tir thang 11/2015 dén nay.

C6 phiéu nam giit: 22.540 c6 phiéu (0,03% von diéu 16).
Ba Phan Thi Hong Lién Truéng Ban kiém soat

Nam sinh: 1960

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhéan kinh té

Ba Lién giit vi tri thanh vién Ban kiém soat cong tir nim 2001, va la Truong Ban
ki€ém soat cong ty tr ndm 2011 dén nay.

C6 phiéu nidm giit: 36.108 ¢ phiéu (0,05% von diéu 18).
Ong Lé Quang Son Thanh vién Ban kiém soat

Nam sinh: 1958

Trinh d6 chuyén mon: Ké toan

Ong Son trang ctr thanh vién ban kiém soat nhiém ky (2011 - 2016) tir thang 4/2012
va dic ctr thanh vién Ban kiém soat nhiém ky (2016 — 2021).

Cb6 phiéu nam giit: 28.297 cb phiéu (0,04% vén diéu 18).
Ba Hé6 Thi Luu Thanh vién Ban kiém soat

Nam sinh: 1962

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té

Ba Luu hién 1a K& toan vién Cong ty cd phan Xdy dung Intresco, duoc bau vao Ban
kiém soat cong ty tir thang 4/2013 va dac cu thanh vién Ban kiém soat nhiém ky (2016 —
2021).

Co ciu nguoi lao dong

Stt Chi tiéu S6 CBCNV | Ty trong

1 Tong s6 lao dong 98

2 Phan theo trinh do lao dong: 98 100%
Thac si 02 2,56%
bPai hoc 38 48,72%
Cao dang 05 6,41%
Trung cap 03 3,85%
Trinh d¢ khac 50 38,46%




Chinh sich dbi véi nguoi lao dong: Thuc hi¢n diy di theo Thoa wée LPTT,
HDLD:

- T4t ca CBCNV duoc déng BHXH, BHYT, BHTN theo quy dinh.

Thuc hién dﬁy du va kip thoi ché d6 chinh sach cho nguoi lao dong khi nghi viéc,

huu tri, nghi 6m dau, ho san v.v...

Thuc hién ché d6 phuc lgi theo thoa udc lao dong tap thé.

T6 chirc ngay Qudc té thiéu nhi, tét trung thu, xét ting hoc bong Nguyén Pirc Canh
cho con CBCNV.

T6 chuc cac khoé dao tao nang cao chuyén mon nghiép vu.

6. Tinh hinh diu tw cic dw an

e Cao éc cian h - khdch san — thwong mai — dich vu Terra Royal
- Dién tich du an: 6.581m?
- Quy mo:

O

O

O

Dién tich cdn hd: 29.799,8 m? (366 cin)
Dién tich khu khach san: 27.926 m? (305 phong)
Dién tich khu thuong mai — dich vu: 7.711,7 m?.

- Tién do:

O

O

D3 hoan thanh viéc xay dung, kinh doanh va ban giao phan cin hd cho
khach hang.

Phan xay dung khéch san, thuong mai va dich vu cling dugc hoan thanh
trong nam va dua vao khai thac kinh doanh.

* Dy an KDC Twong Binh Hiép (Thi Diu Mét — Binh Dwong) (cong ty sé hitu
65% tong du an)

- Téng dién tich du an: 19,3ha
- Quy mé:

O

O

O

O

O

Piét nha o: 72.149 m2 (746 can)

Piat nha o chung cu: 2.892 m2

DAt nha & x4 hoi: 19.426,2 m2

Pit gido duc: 10.695,3 m2

Dién tich khu thuwong mai — dich vu: 4.449,3 m2.

- Tién do:

O

O

O

D3 hoan tat cong tac dén bu giai doan 1.
D c6 quyét dinh giao dat va dong tién sir dung dét giai doan 1.

Pang thyc hién cac phap 1y lién quan d¢ trién xay dung ha tang du 4n.



e Du dn Khu cao ic lién hi¢gp Trung tam Thanh phé Nhon Trach — Pong Nai
(cong ty so hitu 85% tong du dn)

- Vi tri: Ngay goc ngd tu duong Tén Pic Thing va Nguyén Hiru Canh —
Trung tam Nhon Trach

o 2 cao 6c van phong.

Quy mo:
o 4 block chung cu.

o 1 khu thuong mai, khéach san

Téng muc dau tu du kién: 1.000 ty dong.
Tién do:

o ba hoan thanh xay dung va dang kinh doanh block D1.

o Pi hoan thién phan tho block chung cu D2.

o bang xay dung 1 block van phong.
o Dy dn Khu din cw Village Star (Long Thoi — Nhon Duc, Nha Be, Tp.HCM)

Tong dién tich: 55,4 ha
Quy mo:

o Nha phé lién ké: 701 cin
o Biét thu: 264 can

o Can ho chung cu: 2.108 can

Tién do:

o Pi dau tu va kinh doanh xong giai doan 1: 44,9 ha, da ban giao dat cho

khach hang xay nha

o Pi c6 Gidy CNQSDD cho céc cin trong dy an.

o Tiép tuc trién khai dau tu giai doan 2 cua du an

e Du dn KDC Intresco 6A (Binh Chdanh — Tp.HCM): tiép tuc dén bu phan con lai
cua dy an va thyc hién cac thu tuc phap 1y lién quan theo yéu cau cia cic co quan
churc nang.

7. Co ciu co dong, thay doi von dau tu cia chii sé hiru

Cé phdn va thay doi vén trong nim

Trong nam 2020, cong ty da phat hanh c6 phiéu tra c6 tirc tang von diéu 1é:

PVT: dong
Thoi diém Von diéu 1é Co tirc nim Co tirc nim | Von diéu I sau
phat hanh | trwéc phat hanh 2018 (5%0) 2019 (10%0) phéat hanh
04/2020 690.866.880.000 | 34.321.150.000 725.188.030.000
11/2020 725.188.030.000 72.074.910.000 | 797.262.940.000




Co cdu co dong tai thoi diém 02/04/2021

Co ciu S6 lwong CP Ty 1€
Vén nha nuéc 12.888.174 16,17%
T6 chire
+ C6 phiéu quy 440.360 0,55%
+ Trong nudc 51.549.628 64,66%
+ Nudc ngoai 106.698 0,13%
Ca Nhan:
- Trong nudce 14.477.861 18,16%
- Nudc ngoai 263.573 0,33%
TONG 79.726.294 100%

Cé déng Nha nwéc va cé dong lon

STT TEN PON VI CO PONG LON/ CO SOCPSO | %SO

PONG NHA NUOC HUU (cp) | HUU

1 |Tong Cty Dia 6c Sai |41 Suong Nguyét Anh, P.| 12.888.174 | 16,17%
Gon TNHH MTV Bén Thanh, Q.1, Tp.HCM

2 |Cong ty CP Thiét ké | 215 Dudng 9A, Khu Dan Cu |  19.668.841 | 24,67%

Kién tric Tuong Lai Trung Son, Xa Binh Hung,
H.Binh Chénh, TP.HCM

3 |Cong ty CP Pau tu |56 Pham Ngoc Thach, P.6, 10.437.016 | 13,09%

Toan Viét Q.3, TP.HCM

4 | Cty TNHH Dau tu va | 56 Pham Ngoc Thach, P.6, 5.426.971| 6,81%
Thuong mai Thién Hai | Q.3, TP.HCM

8. Hoat ddng coéng dong

Bén canh hoat dong dau tu va kinh doanh, CBCNV Céng ty ciing tich cyc tham gia
cac hoat dong nhu:

- Cong tac dén on dap nghia: Can b cong nhan vién cong ty dong gop phung dudng
Me Viét Nam anh hung, hé tro nha tinh nghia, ...

- Linh vuc gido duc: ting hoc bong Nguyén Dirc Canh cho con can bd cong nhan
vién ngheo hoc gioi. ..

- T thién — x3 hoi: ing ho ddng bao bi thién tai, ting qua cho nguoi gip hoan canh
kho khin nhan dip 18 Tét, tang qua cho hoc sinh ¢6 hoan canh kho khan,...



Ngoai ra, Cong ty con chi trong dén cic hoat dong vian hoéa — thé thao nham ting
cuong tinh doan két, nang cao stc khoe thé chit va tinh than cho ngudi lao dong. Pong
thoi, Cong ty rat quan tim cong tac gido duc an toan vé sinh lao dong & phong chdng

chay nd cho bo phéan xay lap tai cac cong trinh...nhim dam bao an toan trong coéng tac thi
cbng cong trinh.

Il. CAC DU AN CONG TY

=  Du an khu cao 6c lién hiép (Trung tim thanh phdé Nhon Trach — Pong Nai)

T LTI " - = % A \Q
g~ \s = ~ 4 [t
T .

f

»

"

o
[ 4
-
:"
X
=
-
-

\
5

A Y\ VO
S
A WA

\

Thoi gian dau tu: 2019 - 2023
Pia diém dau tu: Trung tAm thanh phd Nhon Trach — Pong Nai
Quy mo:

04 block cin hd, mdi block cao 16 tang; 02 block vin phong
cao 16 tang + 01 block khach san cao 16 tang

Dién tich khudn vién: 28.643 m?
Tién do xay dung: ba dua vao kinh doanh block D1. Pang hoan thién block D2
va dang thi cong block van phong.

Cao dc toa lac tai trung tam thanh phé Nhon Trach.



= Cao 6c Cin hd - Khach san - TMDV Terra Royal

Tong von dau tu: 2.700 ti dong;
Thoi gian dau tu: 2016 - 2020
Pia diém dau tu: Ly Chinh Thang — Nam ky Khéi Nghia (Q.3)

Dién tich khudn vién: 6.525,3 m?;
Tang cao xay dung: 25 tang, 2 tang ham, cac tang k¥ thuat va ho boi san thuong.

Tién d6 xay dung: D3 hoan thanh phan cin hd, phan thuong mai dich vu, khach
san dang hoan thi¢n. Dy an da hoan thanh trong Quy I11/2020.

Dién tich san xay dyng: 65.245 m? (khong bao gdm san ting him va ting mai)

Cao 6c toa lac trén 2 mit tién duong Nam Ky Khéi Nghia va Ly Chinh Thang. T vi
tri dy an, chi mat 5 phut dé di vao trung tam Thanh phd va khoang 10 phit dé di dén
san bay qudc té Tan Son Nhét ciling nhu cac dia diém vin hoa du lich khac nhu: Nha

10



tho Bac Ba, Buu dién Thanh phé, Béo tang ching tich chién tranh, trung tam mua
sam Diamond Plaza, CenterPoint, Parkson, Vincom Center v.v...
Du an dem lai cho cu dan, nguoi thué va khach mdt khong gian 1am viéc - vui choi -

giai tri trong mot quan thé thdng nhét hién dai bao gém khu cin ho cao cip, TTTM,
khach san, khu tién ich.

= Du an du lich nghi dudng tai thi tran Phwéc Hai, Ba Ria — Viing Tau (Cong ty so

hitu 50% dy an)

Thoi gian dau tu : 2022 — 2026

Dia diém - Thi trdn Phudc Hai, Ba Ria — Viing Tau

Quy mod : 15,1 ha, dugc quy hoach xay villa va Condotel
Tién d6 : dang lam thu tuc phap 1y.

= Du 4n KDC Twong Binh Hiép (Thia Didu Mét — Binh Dwong) (Céng ty sé hitu

65% dy an)

11



Dia diém : Thi Dau Mot — Binh Duong

Quy mé : 19,3 ha, du an khu dan cu va thuong mai dich vu.
Tién d6 : d4 ¢6 quy hoach 1/500 va quyét dinh giao dat giai doan 1.

Duw an KDC Long Théi — Nhon Ptre, Nha Bé (Star Village)

..........

Téng von dau tu: 7.600 ti dong;
Thoi gian dau tu: 2008 — 2019;
Dia diém dau tu: X4 Long Théi — Nhon Btic , Huyén Nha Bé, TP.HCM;

Quy mo dién tich: 55,4 ha

Tién dd thuc hién: Dang dén bu giai doan 2.

Du 4an nam trén truc dudng Long Théi va tiép giap dudng cao téc vanh dai 3 - nbi
Qudc 16 1A véi tinh Pong Nai. Nam giita khu d6 thi mgi Phit My Hung véi khu d6
thi sinh thai Hiép Phudc va khu d6 thi GS ctuia Han Qudc. Tir vi tri dy an c6 thé di dén
san bay Long Thanh trong twong lai hodc c6 thé di dén thanh ph Thu Pic mot cach
thuan loi, tranh dugc tinh hinh ket xe dang ngay mot gia tang trong Thanh phé.

Dy 4n duoc phat trién thanh mot khu phuc hop, chung cu, biét thy don 1ap, song 1ap,
nha lién ké vuon, lién ké phd, cac khu truong hoc, y té, trung tim van hoa, cong trinh
cong cong va cong vién cdy xanh, ... tao ra mot mdi trudng song day di tién nghi.
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. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM DbOC

1. Panh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh nim 2020
Két qud hoat déng sdn xudt kinh doanh

STT| CHITIEUSX | KETQUA | KE HOACH THUC % DAT % SO
KINH DOANH TH 2019 2020 HIEN 2020 KE VOI 2019
A A 2A Ca 2 HOACH
(t‘rle_:u (triéu dong) | (tri¢u dong)
dong)
1 | Doanh thu 458.002 851.000 945.388 | 109,11% | 202,74%
Kinh doanh nha 361.387 700.000 729.345 | 104,19% | 193,70%
Xay lap 75.481 80.000 124,980 | 156,23% | 105,99%
Dich vu, tai chinh 21.134 60.000 91.062 | 123,71% | 283,90%
va khac
2 | Loi nhudn sau 116.722 120.000 141.457 | 117,89% | 121,19%
thué (cong ty me)
3 | Cothc 10% 12%

Nam 2020, cdng ty di tién hanh ban giao cac cin ho cia du an Terra Royal (Quan 3)
cho khéch hang, thi cong xay dung nha cho khach hang tai cac du an ctia Cong ty: Long
Thai, Lo s6 7 - 6B, 13E Phong Phi ..., doanh thu cho thué bat dong san tir cac mit bang
thudc so hitu cua Cong ty ... Doanh thu kinh doanh nha chii yéu duoc ghi nhan tir du an
Terra Royal, doanh thu x4y dyng dén tir thi cong xay dung nha trong cac du 4n cong ty
va thi cong ha tang du an cho cong ty Nam Hai.

DPau tw tai chinh

Céc Cong ty con va lién két déu hoat dong trong linh vuc bat dong san va xay dung.
Tinh dén 31/12/2020 Intresco dang dau tu vén vao 03 cong ty con tri gia 376 ty dong,
Trong do, Cong ty CP Dich vu du lich — thwong mai - khach san — nha hang Terra Royal
(Intresco s& hitu 75% vén diéu 1¢) hoat dong trong linh vuc quan 1y khach san, du lich va
dich vu nham quan ly va khai thac cac hoat dong tai phén khach san va dich vu cua du an
Terra Royal (Quan 3). Mot cong ty lién két va gop von vao 4 don vi khac véi tong von
dau tu 1a 58.916 triéu dong.

2. Tinh hinh tai chinh
Tinh hinh tai chinh

Chi tidu Niim 2019 Nim 2020 | % ting giam
ToNng gid tri tai san 4.126.360 4.412.192 106,93%
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 451.076 925.848 205,25%
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Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 118.381 215.045 181,65%

Loi (13) khac (482)  (35.298) 0
Lot nhugn sau thué cong ty me 116.722 141.457 121,19%
Lai co ban trén cb phiéu 1435 1774
Céc chi tiéu tai chinh cha yéu
Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 Ghi chu
1. Chi tiéu vé kha nang thanh todan
+ Hé s6 thanh toan ngan han: 194 119
Tai san ngan han/No ngin han
+ HE so tha,mh toan nhanh:‘ 0,25 0,27
Tai san ngan han - Hang ton kho
N¢ ngéan han
2. Chi tiéu vé co cau von
0,56 0,56

+ Hé s6 No/Tong tai san
+ Hé s6 No/vdn chu sé hitu 1,28 1,27

3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong

+ \Vong quay hang ton kho:

. . 0,15 0,34
Gia von hang ban/Hang ton kho binh quén
+\VOng quay tong tai San
Doanh thu thuan/Tong tai san binh quan 0.11 0,21
4. Chi tiéu vé khd ndang sinh 1o 015
+ Hé s6 Loi nhuéan sau thué/Doanh thu thuan 0,25 ’
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/vén chu so hitu 0,063 0,073
+ Hé s Loi nhuan sau thué/Téng tai san 0,032
+ Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh 0,028
doanh/Doanh thu thuan 0,35 0,32

3. K& hoach phét trién trong nim 2021
Muc tiéu
- Kinh doanh khu khach san, thuong mai ctia du &n Terra Royal.

- Ban giao toan bd phﬁn can hd du an Terra Royal. Tiép tuc dau tu va kinh doanh
cac dy an: can ho Terra Flora tai Nhon Trach — Pong Nai, KDC tai Tuong Binh
Hi¢p — Binh Duong.

14



Ké hogch doanh thu — lgi nhugn

STT HANG MUC Iiir'i‘gjcé‘éigl
| | DOANH THU 781.000
1 Kinh doanh nha 650.000
Terra Royal | 570.000
Terra Flora | 80.000
2 Xay lap 80.000
3 Dich vu 51.000
Il | LOI NHUAN SAU THUE 120.000
1 | C6 tire/ von dibu 1& 10%

Trong ndm 2021, doanh thu s€ dugc ghi nhan chu yéu tur phﬁn con lai cua can hd

thudc du an Terra Royal, du 4n Terra Flora, hoat dong xay lap va cho thué bat dong san.

Phwong hwong thuc hién

Pau tw dw dn

- Du an KDC Tuong Binh Hiép (Binh Duong): tiép tuc hoan chinh cac phap 1y lién
quan, dau tu ha tang du an va dua vao kinh doanh.

- Du 4n khu cao 6c Nhon Trach — Ddng Nai: da c6 gidy chimg nhén s& hitu cho céac
can ho cua block D1. Pang chao ban cac san pham da hoan chinh va ti€p tuc thi
cong cac block con lai.

- Du an KDC Star Village (Long Théi — Nhon Puc Nha Bé): quan 1y hoat dong xay
dung cua cu dan trén du an va tiép tuc dau tu giai doan 2 cua du an.

- Du 4n KDC Intresco 6A (Binh Chanh — Tp.HCM): tiép tuc cong tac dén bu.

Pau tw tai chinh

Trién khai cac du 4n cta cac cong ty con va cac Cong ty lién két dé thu hoi von.

Cong tac kinh doanh — Tiép thi

- Chao ban c4c san pham di du diéu kién dua vao kinh doanh

- Quang ba cac dy an mai cta cong ty dén khach hang tiém nang,

- Nang cao dich vu cham soc khach hang, dac bié¢t 1a cac dich vu hau mai.

Cong tac tai chinh

- Huy dong ngudn vén tir Ngan hang, dbi tic va khach hang dé thi cong va trién
khai cac du an.

- Thu hoi cong ng ddi v6i cac du an da kinh doanh.

- Tiét giam chi phi, tang hiéu qua quan 1y.

- Tim kiém thém céc ngudn von dé dau tu cac dy an.

- Lién két voi cac ngan hang tim ngudn tai trg cac géi tai chinh phii hop véi khach
hang nham thuén lgi hon cho cong tac ban hang.
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Cong tdc quan tri

- Cung cip cac thong tin chinh x4c, minh bach va kip thoi dén cac c6 dong, khach
hang va cac ddi tac lién quan.

- Nang cao hiéu qua quan tri cong ty nhim ting hiéu qua hoat dong trén von dau
tu.

Quan hé cé dong

- Nham dam bao loi ich cho c¢6 déng, Intresco di minh bach héa cac thong tin va
cong bd kip thoi, day du thong qua cac bao cdo, thong bao trén cac trang thong
tin dién tor cia Uy ban Chung khoan Nha nudc, SO giao dich chimg khoan
Tp.HCM, cua cong ty va mot sd béo va tap chi khac.

- Cong ty kip thoi giai dép cac thic méc cua cac c6 dong, nha dau tu, cac cong ty
ching khoan.

IV. HOI PONG QUAN TRI

Hoi dong quan tri cong ty nhiém ky 2016-2021 ¢ 6 thanh vién, trong d6 c6 01 thanh
vién dugc bau vao thang 06/2020.

Co cau thanh vién HPQT khong diéu hanh va thanh vién HDQT doc lap dap ung theo
nghi dinh 71/2017/ND-CP.

- S6 luong thanh vién HPQT diéu hanh 1a: 01 ngudi

- S6 luong thanh vién HDQT doc lap: 02 nguoi

Danh sach thanh vién HPQT va co cdu nhu sau:

STT Thanh Vién HDQT Chirc vu Ghi cha

1 | Ong Nguyén Ménh Chu tich HbQT

2 | Ong Truong Minh Thuan | Ph6 Chu tich HDQT - TGP

3 | Ba Ping Thi Ngoc Tuyén | Thanh vién HDQT

4 | Ong Tran Hiru Khanh Thanh vién HDQT

5 | Ong V5 Hitu Hai Thanh vién HDQT

6 | Nguyén Kim Hau Thanh vién HDQT Pugc bau vio
HDPQT  ngay
30/06/2020

1. Panh gia cia Hi dong quan tri vé cac mit hoat déng cia Cong ty

Nam 2020 132 mdt ndm anh hudéng 16n doi véi nén kinh té n6i chung va nganh bat
dong san noi riéng boi nhitg tac dong keép tir Covid 19 va thién tai. Cac du an bi ngung
tré do nha nuéc danh gia lai cac thu tuc phap ly cia du an. Piéu nay da phan nao tac
dong dén ké hoach kinh doanh va thu hdi cong no cua cong ty.

Trong diéu kién kho khan nay, tap thé cong ty da nd luc dé thuc hién ké hoach dé ra,
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két qua cong ty di vuot mic ké hoach 10% doanh thu va ting 100% so véi nim 2019.
Loi nhuan vuot 17% so véi ké hoach va ting hon 21% so véi nam truge. Két qua nay co
¥ nghia rat 1on trong tinh hinh khé khan hién nay.
2. Panh gia cia Hoi dong quan tri vé hoat ddng cia Ban Giam déc cong ty

Hang tuan, Ban giam déc cong ty déu hop giao ban véi su tham dy cua cac lanh dao
phong ban trong cong ty. Tai cac cudc hop, ban Tong giam ddc xem xét va danh gia tinh
hinh tién do dau tu du an, muc do dat duoc ké hoach kinh doanh va céc hoat dong khéc
cua cong ty.

Céc thanh vién Hoi dong quan tri khong tham gia diéu hanh duoc cung cap thong tin
va cc bao céo vé tinh hinh hoat dong cua cong ty day du va kip thoi tai cac cudc hop cua
HPQT hoic theo yéu cau.

3. Hoat ddng cia Hoi ddng quan tri

Céc thanh vién Hoi dong quan tri da thé hién tinh than trach nhiém cao, l1am viéc mot
cach c6 hiéu qua trong nam 2020, tip trung dung theo Nghi quyét cua Dai hoi dong cb
déng va tuan thu Diéu 1& cdng ty, Quy ché quan tri cong ty va cac quy dinh phap lut.
Hoi ddng quan tri da t6 chuac 14 cudc hop, theo ding cac trinh tu, thi tuc quy dinh.
Théng qua cac cudc hop, Hoi dong quan tri di ban hanh cac bién ban/ nghi quyét/ quyét
dinh thuc hién céc quyén va trach nhiém caa Hoi déng quan tri.
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STT| So6 Nghi Quyét Ngay Noi dung

1 | 01/NQ-HbQT 07/02/2020 | Trién khai phuong an phat hanh c6 phiéu tra
cd tirc nim 2018 dé tang von didu 18

2 | 02/INQ-HbQT 07/02/2020 | Thong qua phuong n xir 1y c0 phiéu 1¢ trong
dot phat hanh c6 phiéu tra c¢b tirc nim 2018

3 | 03/NQ-HBbQT 20/02/2020 | Xoba so cac khoan ng phai thu, phai tra kéo dai
qué lau khong con kha nang thuc hién

4 | 04/NQ-HPQT 09/03/2020 | T6 chirc PHPCP thudng nién nim 2020

5 | 05/Qb-HPQT 09/03/2020 | Chi tra c6 tlc bang tién ndm 2018

6 | 06/NQ-HbQT 09/03/2020 | Chi tra cb tirc bang ¢ phiéu nim 2018

7 | 07/NQ-HbQT 26/03/2020 | Hoan thoi gian t6 chitc PHDCD thudng nién
nam 2020

8 | 08/NQ-HbQT 08/04/2020 | Picu chinh thoi gian chi tra c¢b tic bang tién
nam 2018

9 | 09/NQ-HDbQT 23/04/2020 | Ping ky tang von dicu 1é cong ty

10 | 10/NQ-HDQT 03/06/2020 | T6 chirc PHDCP thudng nién nam 2020

11 | 11/NQ-HBbQT 11/06/2020 Miér} nhiém vi tri Chii tich HDQT Céng ty doi
v6i Ong Truong Minh Thudn

12 | 12/NQ-HPQT 11/06/2020 | Bau Chu tich HDQT Céng ty

13 | 13/NQ-HDPQT 26/06/2020 | Ban can ho 21.02 chung cu Thiang Long
Garden, 250 Minh Khai, Q. Hai Ba Trung, Ha
Noi

14 | 14A/NQ-HPQT | 05/08/2020 | Vay von tai Ngan hang TMCP Buu Dién Lién
Viét — Chi nhanh TP.HCM

15 | 14/NQ-HDPQT 24/08/2020 Trlen khai phuong an phat hanh ¢ phiéu tra
¢b tirc nam 2019 dé tang von diéu 18

16 | 15/NQ-HDPQT 16/10/2020 | Chét danh sach chi tra co tirc bang co phiéu
nam 2019

17 | 16/NQ-HPQT 10/11/2020 | Pang ky ting von diéu I¢ cong ty

18 | 17/NQ-HPQT 10/11/2020 | Quyét dinh ban hanh Picu 1¢ bo sung va sira
doi1 cua Cong ty

19 | 18/NQ-HBQT 20/11/2020 | vay von tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat
trien Viét Nam (BIDV)

V. BAN KIEM SOAT

Ban kiém so4t cong ty c6 03 thanh vién nhu sau:

STT Ho va tén Chire vu
1 | Ba Phan Thi Hong Lién Trudong BKS
2 | BaHO Thi Luu TV Ban kiém soat
3 | Ong Lé Quang Son TV Ban kiém soat

Hoat dong giam sat cua Ban kiém soat doi voi Ban Tong giam doc diéu hanh va co

dong

- Giam sat qua trinh chuan bi t6 chirc Pai hoi dong c6 dong thudng nién 2020.
- Giam sat viéc trién khai va thuc hién NQ PHPCP 2020.
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- Giam sat viée thyuc hién cac Nghi quyét Hoi dong quan tri.
- Giam sét viéc thuc hién Diéu 1& va Quy ché quan tri cong ty.
- Giam sét viéc cong bd thong tin theo quy dinh.

- Giam sat viéc ghi s6 chiing tir ké toan ctia cong ty.

. CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQI ICH CUA HDPQT,

BKS VA BAN TGD

1. Lwong, thudng, thi lao, cac khodn lgi ich

STT Ho va tén Chirc vu Tong thu nhap
1 | Ong Nguyén Ménh Chu tich HDQT 192.000.000
2 | Ong Truong Minh Thuén Pho CT HDQT - 1.154.342.000

Tbéng giam doc
3 | Téng cong ty Dia dc Sai Gon — TNHH | TV HDQT 290.078.291
MTV
4 | Ba Dang Thi Ngoc Tuyén TV HDQT 144.000.000
5 | Ong Tran Hitu Khanh TV HDQT 144.000.000
6 | BaNguyén Kim Hau TV HPQT 72.000.000
7 | Ba Phan Thi Hong Lién Trugng BKS 144.000.000
8 |BaHd Thi Luu TV Ban kiém soét 60.000.000
9 | Ong Lé Quang Son TV Ban kiém soét 60.000.000

2. Giao dich ¢6 phiéu ciia ngudi ndi bd

STT | Ngudi thyc Quan hé véi | S6 ¢b phibu séhiru | S8 ¢d phiéu s6 hiru | Ly do
hién giao ngwdi ndi b dau ky cudi ky ting,
dich giam
S6 cb Ty 1§ S6 ¢o Ty 18
phiéu phicu
| | CtyCPDau | BaNguyenKim | ¢ 91310 | 12,992 | 8.947.810 | 13,035 | Mua
tur Toan Viét Hau-TV. % %

HPQT
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