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THONG PIEP CUA CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

Kinh thwa quy c6 dong!

Thay mat Hoi dong quan tri cong ty, Toi xin giri 1oi cam on sdu sic dén quy cb
dong da dat tron niém tin va ddng hanh cung Intresco trong sudt giai doan kho khan vira

qua.

Nam 2013, duéi su tdc dong cua viéc cham hoi phuc cua nén kinh té toan cau va su
bién dong chinh tri kinh té — xa hoi cua mot sé khu vuc trén thé gioi, nén kinh té trong
nudc tiép tuc gip nhiéu kho khin trong viée giai quyét no xau, thuc day ting truong va
kich thich tiéu dung ciing nhu tai cau tric hé thong tin dung ngan hang va tai co ciu cac
tap doan Nha nudc. Trude tinh hinh thi truong chimg khoan bién dong manh, thi truong
b4t dong san van con nhiéu khé khin thanh khoan va niém tin ctia nguoi tidu dung sut
giam, Intresco dd nd luc rat nhiéu trong viéc co cdu lai ngudn von, timg budce cing cd 6n
dinh hoat dong cua don vi, giai quyét cac khé khian ton dong va co cau lai danh muc dau

tu cac du 4n, tuy rang hiéu qua hoat dong van chua dat duoc nhu ky vong.

Nam 2014, Intresco déy manh thuc hién tai co cdu cac du an dau tu, tiép tuc thoai
von dau tu tai chinh, tap trung ngudn luc dé trién khai dau tu khai thac cac dy an trong
tam, cing ¢ cong tic quan tri, gitt On dinh va minh bach hoa hoat dong san xuét kinh
doanh; tiép tuc lién két vi cac don vi tu van chuyén nghiép dé nang cao gid tri va chat
luong san pham va hiéu qua sir dung von dau tu hudng dén su phat trién bén viing cua
cong ty trong cac nam tiép theo. Hoi ddng quan tri ludn tran trong nhiing déng gop chan
thanh ctia quy ¢ dong va khong ngimg nd luc dé xay dung Intresco 13 dia chi dang tin
cdy va dem lai loi ich tot nhat cho quy c6 dong, quy khach hang va xa hoi. Chung toi hy
vong s& tiép tuc nhan duogc su ung hg tich cuc va déng thuan cua quy ) dong va cac don
vi ban.

Kinh chic quy c¢6 dong hanh phuc, thanh cong trong cudc sdng va tiép tuc dong

hanh cung Intresco.

CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

NGUYEN THUC QUANG



. THONG TIN CHUNG

1.

Tong quan

Tén Cong ty : Cong ty C6 phan Pau tur - Kinh doanh Nha

Tén tiéng Anh: Investment and trading of Real estate joint stock Company
Tén viét tit : Intresco

Vén diéu 1& : 690.866.880.000 VND (sau trim chin muoi ty tim trim sau muoi sau

triéu tAm trdim tdm muoi nghin déng)
Téng s luong cd phan: 69.086.688 cb phan
Tru sé chinh : 18 Nguyén Binh Khiém, phuong Pakao, Quan 1, Tp.HCM

Dién thoai  : (84.8) 3823 0256 — 3822 5985 — 3910 5960 — 3910 5961

Fax : (84.8) 3829 3764
Website : WWw.Intresco.com.vn
Email : intresco(@intresco.com.vn

1.1 Tém tit qud trinh hinh thanh va phdt trién

Cong ty Co phan Pau tu - Kinh doanh nha tién than 13 Doanh nghiép nha nudc Pau
tu - Kinh doanh nha thuéc Tong Cong ty Dia dc¢ Sai Gon dugc cd phan hoa theo
Quyét dinh s6 23/2000/QD-TTg ngay 18/02/2000 ciia Thi tuéng Chinh phi;

Ngay 29/11/2000 Cong ty di to chirc thanh cong Dai hoi dong co dong thanh lap
Cong ty va chinh thirc di vao hoat dong theo hinh thirc Cong ty C6 phan vao thang
01/2001;

Ngay 19/10/2009: niém yét ¢ phiéu trén S¢ giao dich chimg khoan thanh phdé Hb
Chi Minh

1.2 Cdc thanh tuu Cong ty dat dwoc trong nhirng nam qua

Huan chuong lao dong hang I vé thanh tich cong tac san xuat kinh doanh trong giai
doan 2003-2007 theo Quyét dinh s6 1139/QD-CTN ngay 27/08/2008.

Huan chuong lao dong hang II vé thanh tich cong tac san xuat kinh doanh trong giai
doan 1998-2002 theo Quyét dinh sd 568/2003/QD/CTN ky ngay 28/08/2003;

Huan chuong lao dong hang III vé thanh tich cong tac san xuat kinh doanh trong giai
doan 1990-1995 theo Quyét dinh s6 625 KT/CT ky ngay 12/10/1995;



. Nhirng su kién quan trgng trong nam

Thang 4/2013 Ba H6 Thi Luu dugc Dai hoi dong ¢ dong nam 2013 bau lam thanh
vién Ban kiém soat cong ty nhiém ky 2010 — 2015 thay Ba Nguyén Thi Lang tir
nhiém ngay 5/3/2013.

Thang 5/2013: Ong Poan Hitu Chi — K& toan trudng cong ty dugc bd nhiém lam Pho
téng giam dbc kiém Ké toan truong cong ty.

Thang 12/2013 Ong Lé Van Truéng — Pho tong giam dbc cong ty nghi huu theo quy
dinh.

. Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bit dpng sin: dau tu kinh doanh dia dc; cac hoat dong lién quan dén

thué va cho thué cac cong trinh xay dung ;...

Xdy dwng: Thi cong va giam sat thi cong cac cong trinh dan dung, cong nghiép. Thi
cdng cac cong trinh cong trinh cong cong, khu du lich, vui choi gidi tri: san gofl, khu

cong nghiép.

Dich vu: Thuc hién cac dich vu tu van vé Nha dat; dich vu méi gidi, dinh gia va

quan 1y bt dong san.
Thwong mai xudt nhdp khdu: vat tu, may moc thiét bi thudc nganh Xay dung.

Néng lam nghiép: Trong ciy dn qua; cdy 1ay qua chira du; cdy cong nghiép.

II. CHIEN LUQC PHAT TRIEN PEN NAM 2015

MUC TIEU

Tro thanh mot trong nhing thuong hiéu ¢ uy tin, chat luong & chuyén nghiép hang

dau trong linh vyc dau tu, kinh doanh bat dong san.

Béo ton vén va gia ting gia tri doanh nghiép

CHIEN LUQC

Nang cao chat lwong ngudn nhan Iyc, dic biét 1a nhan sy trung va cao cép, ciing cb
cong tac quan tri cong ty theo hudng chuyén nghiép dé dap tmg muc tiéu phat trién va

nang cao vi thé canh tranh ciia doanh nghiép



- Pautu phat trién cac du an bat dong san theo hudng da dang hoa c6 chon loc cac san
pham pht hop véi timg thoi ky phat trién cia thi truong va nhiéu phan khic khac

nhau, cung véi phuong thic kinh doanh da dang va dich vu chuyén nghiép.

- Mo rong cac hinh thirc huy dong vén, ting cudng hop tac dau tu véi cac ddi tac trong
va ngoai nudc dé dam bao ngudn luc tai chinh, hoc tap kinh nghiém, dong thoi nang

cao hiéu qua dau tu va chit luong quan tri doanh nghiép.

Im. CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

~ Cong ty con: Cong ty c¢6 phan xdy dung Intresco, von diéu 1& 40 ti dong; Cong ty s¢ hitu
85%.

~ Cbng ty lién két:
Stt Tén Cong ty Vé(l\liii}‘é;)l 1¢ Tiz(;i sgﬁ(;:)l;"ru
1 Cty CP An bong - Liksin 80.000.000.000 20,00%
2 Cty CP SX-TM-XD Long Binh 55.000.000.000 36,36%
3 Cty CP Sai Gon — Binh Duong 150.000.000.000 44,99%

- Cong ty dau tu tai chinh khac:

Voén diéu 18 Ty 18 gop von

Stt Tén Cong ty (VND) (da gop)
1 Cty CP Phat trién nha Bic Trung Nam 50.000.000.000 10,93%
2 Cty CP Péu tu - XD - Pién SG 50.000.000.000 10,00%
; fcg)f)P Dau tu Phat trién Gia Dinh 400.000.000.000 5.31%
4  Cty CP Péu tu Sai Gon Ming Pen 192.000.000.000 1,61%




IV. CAC DU AN CONG TY

*  Du an KDC Long Théi — Nhon Dirc Nha Be

- Tong von dau tu: 1.500 ti dong;

- Thoi gian dau tu: 2008 —2015;

- Dia diém dau tu: Xa Long Théi — Nhon Bac , Huyén Nha Be, TP.HCM;
- Quy mb dién tich: 55,4 ha

- Hinh thirc dau tu: X4y dung ha tang k¥ thuat khu dan cu;

- Tién d6 thuc hién: Da dén bu giai toa 95%; da san lap hét phan da dén bu, dang
thi cong ha tang k¥ thuat.

- Dy 4n nam trén truc duong Lé Van Luong va tiép giap duong cao toc vanh dai 3 - ndi
Qudc 10 1A voi tinh Pong Nai. Nam giira khu d6 thi mdi Phi My Hung vé6i khu d6
thi sinh thai Hiép Phudc va khu d6 thi GS ctia Han Qudc. Tir vi tri du 4n c6 thé di dén
san bay Long Thanh trong twong lai hodc co thé di dén cac Quan 2 va Quéin 9 mot
cach thuén loi, tranh duoc tinh hinh ket xe dang ngay mot gia ting trong Thanh phé.

- Du an s€ dugc phat trién thanh mot khu phtc hop, chung cu, biét thu don 14p, song
1ap, nha lién ké vuon, lién ké phd, cac khu trudng hoc, y té, trung tim vin hoa, cong
trinh cong cong va cong vién cdy xanh, ... tao ra mot moi truong song day tién nghi
va dap ung duoc nhu cau vé nha & cho cac ddi twong c¢6 thu nhap binh quan dén kha
gia cling nhu cac chuyén gia nudc ngodi co6 nhu cau ¢ va lam viée tai cac khu cong

nghiép lan can.



e e G T ———

Tong von dau tu: 760 ti dong;

Thoi gian dau tu: 2010 —2014;
Pia diém dau tu: S6 146 Nguyén Vin Trdi & 223 Hoang Van Thy, P.8, Q.PN,
TP.HCM

Dién tich khuon vién: 2.515,7 m’

Tang cao xay dung: 18 tang va 1 ham

Dién tich san xay dung:21.000 m®

Tién d6 thuc hién: Hoan tat thu tuc xay dung, da hoan tt phan ép coc.

Dur an ¢6 vi tri gin san bay qubc t& Tan Son Nhét, cira ngd vao trung tim Thanh phd
va dudng cao tbc xuyén A di Binh Duong, rat thun loi cho viée di vao trung tim
thanh phd ciing nhu cac ving lan can.

Uu thé 16m cta dy an la duge xay dung can ho trén truc duong chi tap trung cac cao
dc van phong, trung tim thwong mai, treong hoc va khach san.



Trung tim Thwong mai—Van phong — can h¢ Intresco Plaza

Téng von dau tu: 2.700 ti dong;
Thoi gian dau tu: 2007 - 2015
Pia diém dau tu: Ly Chinh Thang — Nam ky Khoi Nghia (Q.3)

Dién tich khuén vién: 6.582 m’ ;

Tang cao xay dung: 25 tang va 2 hdm

Dién tich san xay dung:77.320 m®

Cao 6c toa lac trén 2 mit tién duong Nam Ky Khoi Nghia va Ly Chinh Thang. Tur vi
tri dy 4n, chi mat 5 phuat dé di vao trung tdm Thanh phé va khoang 10 phut dé di dén
san bay qudc té Tan Son Nhét ciing nhu cac dia diém vin hoa du lich khac nhu: Nha
thd Ptc Ba, Buu dién Thanh phd, Bao tang chung tich chién tranh, trung tim mua
sdm Diamond Plaza, CenterPoint, Parkson, Vincom Center v.v...

Du 4n dem lai cho cu dan, nguoi thué va khach mot khong gian lam viéc - vui choi -
gidi tri trong mot quan thé thong nhat hién dai bao géom khu cdn hd cao cap, van
phong, khu mua sam va bai dau xe.



Khu Dén cw Thién phi Intresco Highland (PikNéong)

Tong von dau tu: 470 ty
Thoi gian dau tu: 2011 - 2015
Dia diém dau tu: Thi x3 Gia Nghia — Tinh DakNong

Dién tich khuon vién: 44,68 ha
Tién d6 thuc hién: Pi c6 quy hoach chi tiét 1/500, Pang san lap mit bang.

Du an toa lac trén mot ddi cao so v&i mue nuée bién 1a 664 m — vén 1a san bay cii nén
sO hitu mot dia thé kha 1y tuong, tan hudong hoan toan canh quan thién nhién cia nuai
rimg nhin tir trén cao. Khong chi mang dén cudc séng tién nghi, hién dai trong ting
can nha, Khu thuong mai dich vu - dan cu Thién Pht Intresco HighLand dugc xay
dung thanh mot quan thé phirc hop bao gdm: khach san, khu thwong mai, cac dich vu
trén dinh d6i, khu biét thu trong rimg, doc swdn ddi chen 1an trong 15 ha dién tich
rimg thong va nhitng tién ich gan lién v6i nhip séng hang ngay cua cu dan noi day
nhu: cong vién cdy xanh, hd boi, quang trudng, truong hoc, nha hang, vin phong,
trung tam trién 1am hoi nghi, bai dau xe... Pac biét, no1 day c6 khi hau tuong tu nhu
Pa Lat nén nha ¢ khong chi dung dé 6 ma con 13 noi nghi dudng sinh thai cao cip.
Du kién c6 khoang 180 dén 230 cin biét thu dugc thiét ké thanh 3 loai hinh chinh
gdm: biét thy c6 dién tich tir 300 - 400m’, biét thu vuon co dién tich tir 500 — 800 m’
va nha lién ké phd két hop thwong mai — dich vu ¢6 dién tich 200 m®.
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V. BAO CAO CUA HQOI PONG QUAN TRI

1. PANH GIA CONG TAC QUAN TRI NAM 2013

Niam 2013 tiép tuc chiju anh hudng cta tinh hinh bién dong vé chinh tri — kinh té — xa
hoi tai nhiéu khu vuc trén thé gidi. Kinh té trong nudc van chua hoan toan vuot qua giai
doan kho khan. Cac quy dinh, diéu chinh chinh sach lién quan dén dat dai, bat dong san
cling nhu kha ning, niém tin ctia ngudi tiéu dung sut giam da anh huong rat 16n dén su
hdi phuc cua thi truong bét dong san, mac du da c6 mot s6 bién chuyén tai phan khuc

can hd vira nhé va c6 gia tri trung binh.

Két qua hoat dong nim 2013

Trude nhitng dién bién kho khan cia thi truong bat dong san khi lugng hang ton kho
do dang con nhidu, viée tiép can ngudn von vay ngan hang khé khin, ngudn cung san
pham ddi dao ma van chwa phu hop v6i nguoi c6 nhu cau, niém tin ciia ngudi tiéu dung
sut giam, cac chinh sach va quy dinh vé linh vuc bat dong san chwa dong bo va phu hop
v6i thyc té thi trudng, cong ty da chiu ap luc rat 16n trong viéc chuyén nhuong ciing nhu
trién khai dau tu du an. Hoi dong quan tri di tip trung vao cac ndi dung chii yéu nhu

sau:

- Tap trung tri¢t dé co ciu lai danh muc dau tu cac du an: tiép tuc trién khai cac du an
do dang (hoan thién thu tuc phap 1y va dau tu ha tang du an khu dan cu Long thdi
Nha be), chuyén nhuong cac du an nho 1¢ & cac quan trung tim, khai thac cac du an
16m véi nhiéu hinh thirc khac nhau, tién hanh céng tac chuan bij dau tu cac dy an 16n,
tiém nang (du an Intresco Plaza 83 Ly Chinh Thing — Quén 3). Tap trung chuyén
nhugng du 4n Intresco Tower (146 Nguyén Vin Trdi — 223 Hoang Vin Thy, Q. Phu
Nhuén, Tp.HCM).

- Tiép tuc co cdu lai ngudn von: tap trung thu hdi cong no, tiép tuc chuyén nhuong va
thoai von dau tu tai chinh (giam von dau tu tai Cong ty CP Pau tu Sai Gon — Binh
Duong, chuyén nhuong ¢ phiéu Cong ty Cp Phat trién Ha tang Sai Gon).

- Tiép tuc cung cb cong tac quan tri cong ty, tinh gon bd may to chirc, minh bach hoa
hoat dong va thong tin theo qui dinh céng ty niém yét huéng dén dap tng yéu cau
phat trién bén vimg cta don vi.

Két qua trong nam 2013, do tinh thanh khoén cuia thi trudng con kém, dong thdi mot
sb du an chua du diéu kién dé ghi nhan doanh thu nén cong ty chua dat dugc céc chi tiéu

san xuat kinh doanh ma Dai hoi dong co dong da dé ra. Theo béo cao két qua hoat dong
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san xuat kinh doanh hop nhét, doanh thu 227,15 ty dong (88,38% so vdi ké hoach
257,03 ty dong), cong ty 16 297,20 ty dong, chit yéu do giam gia dy phong du 4n.

Hoat djng ciia Hpi Pong Qudin Tri nam 2013

Ho6i dong quén tri cong ty di t6 chirc 16 phién hop va ban hanh 24 nghi quyét va
quyét dinh kip thoi thudc pham vi trach nhiém va quyén han ciia Hoi dong quan tri, phu
hop véi tung thoi diém va diéu kién hoat dong cu thé cua don vi, tap trung chu yéu Vao
cac ndi dung nhu: thu hdi von dau tu tai chinh, diéu chinh tién d6 dau tu du an hodc

chuyén nhuong du 4n pht hop véi tinh hinh thi truong, cong tac quan tri cong ty...

Hoi dong quan tri ciing dd ban hanh Diéu 18 t6 chic va hoat dong sira doi bo sung
ciia cong ty theo Nghi quyét sé6 06/NQDHDCD ngay 16/4/2013 cua Pai hoi dong cd
dong, bd sung va sira d6i Quy ché quan trj cong ty, cir thanh vién HPQT phu trach cong

tac luong thudng va nhan su cia cong ty.

Hoi déng quan trj da thyc hién phdi hop hoat dong v6i Ban kiém soat va Tong Gidm
d6c diéu hanh theo nhiém vu cu thé cua cac bén trong qua trinh hoat dong cta cong ty.
Téng giam dbc didu hanh ciing da trién khai thuc hién cic nghi quyét va cac van dé uy
quyén khac cta Hoi dong quan tri di véi Tong gidm dbc diéu hanh trong qua trinh quan
ly diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty pht hop véi phap luat va diéu 1¢

t6 chuc hoat dong clia cong ty.
Tinh hinh tai chinh (dén 31/12/2013):
Vé co céu tai san:

e Tong tai san la: 2.317,18 ty dong (giam 13,22% so voi dau nam 2.670,13 ty dong,
trong d6 tai san ngin han 13 1.901,04 ty dong va tai san dai han 12 416,14 ty dong.

o Tylé¢:
Tai san dai han / tong tai san: 17,96%
Tai san ngén han / tong tai san: 82,04%
No phai tra / tong tai san: 36,16%
Vén chu so hitu / tong tai san: 63,56%

Vén diéu 1& va co cu co dong (ngay 15/3/2013)
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e Vén diéu 1&: 690.866.880.000 dong véi tong sd 3.394 ¢6 dong, trong d6 cb 72 ¢b

dong to chirc va 3.322 c6 dong ca nhan.

e (o cau co dong:

Cb dong Nha nudc: 16,15 %
Cb dong nude ngoai: 22,57 %
Cb dong khac: 60,64 %
Cb phiéu quy: 0,64 %

Danh gia chung

Niam 2013, trong tinh hinh kinh té con nhiéu kho khin, cong ty da nd lyc on dinh
hoat dong ciing nhur da hét sirc tap trung trién khai cac giai phap nham dam bao ngudn
lyc tai chinh va khai thac kinh doanh cdc dy 4n; nhung do tinh thanh khoéan cua thi
truong kém, mit khac do cong ty con gip nhiéu khé khin trong viée trién khai cac giai
phép triét dé va chuyén nghiép hon dé giai quyét hang ton kho ciing nhu dau tu khai thac
du 4n c6 hiéu qua hon khién cong ty chua hoan thanh duoc céc chi tiéu ké hoach san
xuat kinh doanh do nghi quyét Dai hoi dong c6 dong nam 2013 da dé ra. Tuy vdy, cong
ty cling dd dwa cong tac quan tri dan dan huéng dén phat trién bén vimg, tiét giam chi
phi quan 1y, timg budc co cdu lai ngudn von dé dam bao ngudn lyc tai chinh va minh

bach hoa hoat dong va thong tin trong thuc té hoat dong san xudt kinh doanh cua don vi.
2. PHUONG HUONG HOAT PONG NAM 2014

Muc tiéu chung

Niam 2014, nén kinh té trong nudc duoc du bao co phan phuc hdi sau giai doan kho
khan.

Muc tiéu chinh cta cong ty tdp trung hudéng dén viéc hoan tat viéc co cau lai danh
muc dau tu cac dy 4n, thoai von dau tu tai chinh, tp trung ngudn luc dé hoan thién cac
thu tuc phap 1y va trién khai dau tu khai thac cac du an trong diém nhu Cao 6¢ Intresco

Plaza — Quan 3 — Tp.HCM trong nam 2014 va cic nam tiép theo.
K& hoach sin xuit kinh doanh dw kién niam 2014

Trén co s¢ cac dy an dang trién khai d¢ dang, du kién ké hoach san xuat kinh doanh

nam 2014 nhu sau:
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e Tbng doanh thu: 417  ty dong

e Loi nhuan sau thué: 12ty dong
Chién lwoc kinh doanh va cdc giai phdp chii yéu

V6i muyc tiéu va ké hoach san xuit kinh doanh du kién nam 2014, nham timg budc
chuyén nghiép hoa trong quan 1y dau tu xay dung du an, tiép thi phan phdi san pham va
nang cao chat luong dich vu cung tng, céng ty xac dinh chién lugc kinh doanh va mot

sO gidi phap chu yéu nhu sau:

- Tép trung hoan tat viéc co cau lai danh muc dau tu cac du an: tap trung dau tu khai
thac cac du 4n trong tdm nhu Intresco Plaza (Ly Chinh Thiang — Nam Ky Khéi
Nghia, Quan 3, Tp.HCM); tap trung chuyén nhuong cac dy an 16m, nho 1é & cac
quan trung tam; tiép tuc khai thac thu hoi vén cac khu dat thudc cac du an da dén
bu giai phong mit bang do dang vi nhiu hinh thirc khac nhau (dy 4n Tang Nhon
Phtu A-B quén 9, du an Long Phudc quén 9).

- Tap trung cac bién phap dam bao ngudn lyc tai chinh: tap trung thu hdi cong no;
chuyén nhuong va thoai von dau tu tai chinh; thoai von dau tu tai cac cong ty lién
két; lién doanh lién két, hop tac dau tu voi ddi tac trong va ngoai nude ¢ uy tin dé

dau tu dy &n, can do6i du ng vay ngan hang v.v...

- Tiép tuc cing cb cong tac quan tri cong ty, tinh gon bd may, ning cao chét lugng
ngudn nhéan lyc, lién két hop tac voi cac don vi tu van chuyén nghiép trong cong
tac quan tri rui ro, dich vu marketing, ban hang va quan ly bat dong san dép tng

yéu cau phat trién bén viing cia cong ty.

Trong tinh hinh kinh té con nhiéu kho khan hién nay, nim 2014 1 nam tiép tuc ciing
cd giai quyét cac ton dong nham 6n dinh hoat dong va dit nén tang cho viéc trién khai
dau tu cac du an trong tim va huéng dén viéc phat trién bén vimg cla cong ty trong cac

nim tiép theo.

Ho1 dong quan tri cong ty tin twdng rang voi sy ung ho va dong thudn cua quy cd
dong, su nd luc va doan két cua tap thé lanh dao don vi va ngudi lao dong cung sy tin
nhiém cua khéach hang va cdc don vi ban, Intresco s€ vugt qua kho khan va tiép tuc la

ban dong hanh cia cac nha dau tu.
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VI. BAO CAO CUA TONG GIAM bOC

1. TONG KET HOAT PONG PAU TU - KINH DOANH NAM 2013

Tinh hinh chung

Dén nay, nén kinh té n6i chung va thi truong bat dong san noi riéng van con nhiéu
kho khan. Su thay doi va khéng nhit quan cta cac chinh sach lién quan dén bat dong san
da anh huong it nhiéu dén tién do6 dau tu du an cua cac doanh nghi¢p va stic mua cta
nguoi dan. Mic du Chinh phu da c6 nhimng giai phap hd tro thi trudng bat dong san
nhung thyc té ciing chua dem lai su phuc hdi cho thi truong nay.

Trong diéu kién con nhiéu khé khan, nam 2013 Cong ty CP Pau tu - Kinh doanh
nha tap trung chinh vao viéc co c4u lai danh muc dau tu dy 4n, dau tu tai chinh, thu hdi
cong no dong thoi chudn bi phap 1y va ngudn luc cho cic du an trong diém duoc khai

thac trong cac nam tiép theo.

Két qua hoat dong kinh doanh 2013

KE THUC

gpp | CHI TIEU SAN XUAT HOACH HIEN | o, HOAN

KINH DOANH nim 2013 NAM THANH

(tricu ddng) | (triéu dong)

1 |Doanh thu 257.025 | 227.153 88,38%
Kinh doanh nha 140.025 121.938 87,08%
Xay lap 40.000 79.076 | 197,69%
Dich vu + tai chinh 77.000 26.139 26,14%

2 | Chi phi dau tw 135.000 | 29.980 21,21%
Pau tw di dn 120.000 12,86%
Xay lap 15.000 23,87%

Nop ngan sach 50.000 | 18.843 37,69%

4 | Loinhuin sau thué TNDN 10.000 | (297.202)

Du kién ngudn thu nam nay dugc ghi nhan tir dy an Long Thdi — Nhon Ptc — Huyén
Nha Bé — Tp.HCM, khu dat 26 Phung Khic Khoan — Quan 1 va chuyén nhugng mot sd

du an nho 1¢ khac.

Nhung dén nay cong ty chi ghi nhan duoc:
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- Doanh thu kinh doanh nha: tir chuyén nhuong quyén sir dung khu dat 26 Phung
Khéc Khoan (Quéan 1, Tp.HCM), cic mit bang thwong mai tai cao 6c An Cu —
Quén 2 — Tp.HCM va méot s6 nén con lai cia cac du an khac.

- Doanh thu hoat dong x4y lip dwgc ghi nhan tir viéc xay dung cho khach hang ca
nhan ¢ trong khu dy &n cua cong ty, nhu khu dan cu 6B, 13E Phong Phu, Duong
Dinh Hoi,...

- Doanh thu dich vu bat dong san: tir cdc mat b?mg thuong mai cho thué cua cong ty
va quan 1y dich vu cia 2 chung cu An Khang va Thinh Vuong.

Niam 2013, mic du Hoi Dong Quan Tri, Ban diéu hanh cong ty da nd lyc thuc hién
cac bién phap dé 6n dinh hoat dong san xuét kinh doanh, nhung do bi dnh hudng ctia nén
kinh té, viéc thiéu san pham du diéu kién kinh doanh do gian tién d6 dau tu du 4n va
giam gia du phong du an Intresco Tower nén cong ty khong hoan thanh ké hoach loi
nhuén dé ra.

Déu tw — kinh doanh dw dn
Cong ty tiép tuc dau tu cac du an trong diém:

- Du an Long Théi — Nhon Buc (huyén Nha Be): da dén bu 95% dién tich du an. San
14p hoan chinh phan dién tich da dén bu va dang thi cong mot sé hang muc ha tang
ky thuat. Cong ty dang thuc hién cac thi tuc phap 1y lién quan dé thyuc hién viéc
kinh doanh ngay khi thoi diém thich hop.

- Du 4n Intresco Plaza: Pang thyc hién tha tuc dinh gia dat va thiét ké du an dé khai
cong trong nam 2014.

Pong thoi tiép tuc hoan chinh viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung cin hd cho
khach hang tai cic cao 6c An Khang, Thinh Vugng va gidy chimg nhan quyén st dung
dat khu dan cu 6B, Binh Hoa dé thu hdi phén tién con lai va két thiic du an.

Dau tw tai chinh

Thuc hién chu truong Hoi Déng Quan Tri vé viéc thoai von tai cac cong ty lién Kkét,
cong ty da chao ban dén cac ddi tac tiém nang, tuy nhién do kinh té con khé khin — thi
truong chimg khoan syt giam nén viéc thu hdi von khong kha quan.

- Pén nay, cong ty con dau tu von vao 8 don vi (trong d6 c6 01 cong ty con) véi tong
von dau tu 1a 186,05 ti dong.

- Cong ty dang tiép tuc chao ban cac khoan dau tu tai cac don vi lién két. Quy I cong
ty da chuyén nhuong 1.300.000 c6 phan, trong tmg 13.000.000.000 dong dé giam
von tai cong ty Co phan dau tu Sai Gon — Binh Duong.
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Thuc hién thii tuc chao ban cb phiéu ciia Cong ty co phan phat trién Ha tang Sai
Gon theo hinh thirc d4u gia.

Cong tac quan tri

Cong tdac quan tri
Thuec hién chinh sach tiét kiém trong cac hoat dong nham giam chi phi quan 1y.
Séap xép lai nhan sy dé ting hiéu qua hoat dong ctia cong ty.

Céng téc quan hé cé dong

Minh bach va cong bd thong tin day di theo quy dinh danh cho cac cong ty niém
yét.

T6 chirc céc buoi trao doi thong tin v cac cong ty chung khoan va cac quy dau tu.

Giai dap va cung cip thong tin cho c¢6 dong kip thoi va chinh xac.

Diénh gid

Nhitng mat lam dwoc
Quan ly va stir dung von hiéu qua hon, tiét kiém chi phi.

C6 duoc mot s6 phap 1y can thiét dé co thé khoi cong dy an Intresco Plaza trong
nam 2014.

Co cau lai danh muc dau tu du 4n, chuyén nhugng lai mot s6 du an nhoé 1¢ dé tap
trung von cho cac du an c6 tiém nang hon.

Thu hep hoat dong dau tu tai chinh dé tap trung von cho cac du an trong diém cia
cong ty.

Hoan thanh gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia dy 4n Khu dan cu Binh Hoa
(Binh Thanh), khu dan cu 6B, cao bc An Khang, cao bc Thinh Vuong dé két thuc
du 4n va thu hoi gia tri con lai ciia hop dong.

Nhitng mat han ché
Viéc trién khai cac du an con cham so véi ké hoach nén tao ra “khoang tréng”
trong viéc kinh doanh san pham.
Céc budc trién khai tha tuc phap 1y du an van con cham.
Nhan su cong ty hoat dong van chua dap tmg dugc ky vong phat trién chung cia
cong ty.
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2. KE HOACH PAU TU - KINH DOANH NAM 2014

Niam 2014 van duoc nhan dinh s& timg budc khai sdc hon sau thoi gian kho khan va
tram ling cua nén kinh té. Thi truong bat dong san thong qua d6 ciing s& c¢6 nhing
chuyén bién tich cuc hon. Vi vay, ndm nay cong ty s& tap trung trién khai du 4n Trung
tam TM-DV-Can h Intresco Plaza va chuin bi thi tuc dau tu cho cac du an khac dé cé

thé khai thac ¢ thoi diém thich hop trong twong lai.
Muc tiéu

- Hoan chinh phap 1y, chuan bi nguén vén thich hop dé khoi cong du an Intresco
Plaza.

- Tiép tuc thuc hién phap 1y cac du an khac (KDC Long Théi — Nhon Dirc — Nha Bé
— Tp.HCM va KDC Thién Phu Intresco Highland — Daknong).

- Tiép tuc co céu lai danh muc dau tu dy 4n va dau tu tai chinh theo phuong thirc phu
hop.

- Tang cuong thu hdi cong no dé tang thanh khoan.

Ké hoach dau tw— kinh doanh 2014

STT HANG MUC ( t?lleﬁ ggfg)
I | DOANH THU 417.000
1 Kinh doanh nha 346.000
2 Xay lap 30.000
3 Dich vu 16.000
4 Tai chinh va khac 5.000
5 Doanh thu khac 20.000
IV | LOI NHUAN SAU THUE 12.000

Doanh thu nam 2014 dugc ghi nhan tur:

- Chuyén nhuong du 4n Intresco Tower.
- Chuyén nhuong mét s6 nén con lai trong cac du an di kinh doanh.

- Chuyén nhuong quyén str dung mot sé khu dat cong ty dang quan 1y.
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Doanh thu xay lép dugc ghi nhan tir viéc xay dung cac nha ¢ trong cac dy an cua
cong ty.

Hoat dong cho thué bat dong san van tiép tuc dem lai mot khoan doanh thu 6n dinh
hang nam cho cong ty.

Chuyén nhuong c6 phiéu Cong ty CP phat trién ha ting Sai Gon.

Ghi nhan doanh thu tir viéc thanh 1y mot s6 du an nho 1é khac.

Phwong hwong thuc hién

Céc hoat dong dau tu va kinh doanh trong nam 2014 phai dugc thic déy dé dat dugc
ké hoach, cu thé:

o Ddu tw dy dan

Cong ty s€ tiép tuc trién khai dau tu cac du an dé dang va cac dy an méi sau khi can

nhac cac yéu td6 nhu nguon von, dau ra ciia san pham va tinh kha thi cua dy éan.

Intresco Tower: hoan thanh cac thi tuc dé chuyén nhuong dy an.

Khu ddt 6F Ngé Thoi Nhiém, Qudn 3, Tp. HCM: 1am thi tuc dinh gia, dong tién sir
dung dat va chuyén nhuong.

L6 E6 — An Phii An Khdnh, Qudn 2: tim d6i tac chuyén nhwong khu dat.

Cdc du an khac (Tang Nhon Phu A-B, Long Phuoc — Qudn 9 — Tp. HCM): thuc hién
viéc chuyén nhuong theo hinh thic thich hop.

Du an Intresco Plaza (Qudn 3 — Tp. HCM): tham dinh gia, thiét ké du an va thuc
hién céac phép 1y can thiét dé khai cong du an trong nam 2014

Giai doan 1 Dy dn Long Thoi — Nhon Dirc — Nha Be 54,6ha: thuc hién cac phap 1y
can thiét cua dy an.

Du én Thién Phii Intresco Highlands Pak Néng: diéu chinh quy hoach theo thyc té
dat dugc giao.

Thuc hién ra soat cac hd so dé ban giao ha tﬁng cac dy an 6B-16 s6 7, du an 13E
Phong Phu, ...

Hoan thanh gidy ching nhan chu quyén can ho va dit cho cu dan tai cao 6¢ Thinh
Vugng, khu dan cu 13E Phong Phu.

Dau tw tai chinh
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Co ciu lai ngudn vén dau tu tai cac cong ty con, cong ty lién két. Xem xét thoai von
tai cac cong ty hoat dong khong hiéu qua dé danh ngudn luc cho cac hoat dong co ti suat
sinh 161 cao hon.

- Chuyén nhuong c6 phiéu cua Cong ty Cp Phat trién Ha tang Sai Gon.
- Tiép tuc tim d6i tac chuyén nhuwong cac khoan dau tu tai chinh.
o Céng tic kinh doanh — Tiép thi

- Nang cao dich vu cham s6c khéach hang, dac biét la dbi tuong khéch thué bat dong
san va cu dan tai cac khu dan cu.

- Tim kiém khach hang dé chao ban cac dy an 16m cua cong ty hodc tim dbi tac hop
tac.

e (ong tdc tai chinh

- Tim ngudn von thich hop dé dau tu du 4n Intresco Plaza.

- Tang cudng thu hdi cong no ddi véi cac du an da kinh doanh.

- Tiét giam chi phi, ting hiéu qua quan 1y nham lam gidm chi phi quan 1y trén mot
don vi doanh thu.

Ruii ro thwc hién
Ké hoach nay c6 thé khong dat dugc néu:

- Thi truong bat dong san ¢ stc mua va nhu cau sir dung thap do su tic dong cia
nén kinh té trong thoi gian vira qua.

- Céc chinh sach trong linh vuc bat dong san nhu thué chuyén nhuong, tién sir dung
dat,... van con nhiéu bat cap, r6i rim nhu hién nay.

Niam 2014 tiép tuc 1a nam day thir thach ddi véi Cong ty, Ban diéu hanh Cong ty
cung véi Hoi Pong Quan Tri quyét tim diéu hanh cong ty hoat dong c6 hiéu qua hon,
tap trung khai thac nhimg du 4n tiém ning dé nang cao gia tri ¢ phiéu cho cd dong.
Cong ty mong rang s& tiép tuc nhan dugc sy dong thuan cia cd dong cung tap thé
CBCNV cong ty.
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V. BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Nam 2013, kinh té thé gidi tuy da 4m tuy 1én, nhung van chua thoat ra khoi khing
hoang. Chinh phu Viét Nam, ciing di ¢6 nhiéu giai phap thic day nén kinh té néi chung
va thi truong bat dong san noi riéng nhu 6n dinh ty gia, giam 1ai sudt va dic biét 1a goi
kich cau nha ¢ xa hoi 30 nghin ty...Dé cac chinh sach nay di vao cudc song thi can phai
c6 mot do tré nhét dinh. Chinh vi vay, nam 2013 cac doanh nghiép van phai doi mat voi
rat nhiéu thach thirc va kho khan. Cong ty INTRESCO ciing khéng 13 ngoai 16. Két qua
san xuat kinh doanh nam 2013 khéng nhu mong doi ciia quy ¢6 dong va nha dau tu,
Cong ty kinh doanh thua 15, khong hoan thanh Nghi quyét Pai hoi dong ¢6 dong da dé

ra.

Qua m{t nam hoat dong, thuc hién chirc nang, nhiém vu quyén han dugc quy dinh tai
Chuong 1X Diéu 1¢ t6 chuc va hoat dong cua Cong ty, Ban kiém soat thuc hién kiém

soat tinh hinh hoat dong ciia Cong ty trong nam 2013 cu thé nhu sau:

1. Hoat dong dau tw — kinh doanh

Thuc hién Nghi quyét ctia Pai hoi dong c6 dong va Quyét dinh cua Hoi ddng quan tri
V/v giao chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh nam 2013 trong diéu kién kho khan va
thach thirc ctia nén kinh té, tap thé Ban diéu hanh Cong ty da nd luc c¢b ging tim nhiéu
bién phép dam bao duy tri hoat dong, tam dung trién khai dau tu cac du an méi, tiép tuc
trién khai cac du an do dang (hoan thién thu tuc phap 1y va dau tu ha tang du an khu dan
cu Long théi Nha be), tai co cau lai danh muc dau tu cac dy an; chuyén nhuong cac du
an nho 1é & cac quéan trung tam, tap trung chuyén nhuong cac du an Intresco Tower 146
Nguyén Vin Trdi — 223 Hoang Vin Thy, Q. Phi Nhuan, Tp.HCM. Khai thac cac dy 4n
16m v&i nhiéu hinh thire khac nhau, tién hanh cong tac chuan bi dau tu du an 16n, tiém

nang nhu dy an Intresco Plaza 83 Ly Chinh Thang — Quan 3.

Thuc hién téi co cdu ngudn von, tap trung thu hdi cong ng, tiép tuc chuyén nhuong
va thoai von dau tu tai chinh nhu giam von dau tu tai Cong ty CP Pau tu Sai Gon — Binh
Duong, Cong ty c6 phan dau tu An déng — Liksin.

Thuc hién tai co cu t6 chuc Cong ty da tinh gon by may td chuc, minh bach héa
hoat dong va thong tin theo qui dinh cong ty niém yét huéng dén dép ung yéu cau phat

trién bén viing cua don vi.
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Két qua hoat dong sin xuit kinh doanh nim 2013

CHI TIEU KE HOACH THU'C HIEN
DOANH THU VA THU NHAP 257.000.000.000 227.154.458.851
LOI NHUAN SAU THUE 10.000.000.000 (297.559.086.193)
LOI iCH CO BPONG CONG TY ME (297.202.133.105)

Tur két qua trén cho thdy, trong nam 2013 tap thé HPQT, Ban diéu hanh Cong ty da

nhiéu c6 gang nhung két qua khong nhu mong doi . Két qua kinh doanh:

Vé doanh thu mic du ting 21% so véi ciing ky nam truéc nhung Cong ty chi dat
88% ké hoach d¢ ra. Trong d6 hoat dong kinh doanh nha dat 87,08%; xay lip 197,6% va
dich vu tai vu tai chinh 14 22,26%. Diéu nay cho thay hoat dong kinh doanh ciia cong ty
da suy giam twong ddi sau, thé hién & chi sd suét sinh 16i trén doanh thu cta cong ty am

130,99%;

Gia von hang ban ting 340% so véi ciing ky nam trudc. Mot trong nhiing nguyén
nhan dé gia von hang ban ting 1a do cong ty thyc hién trich 1ap du phong thém
240.575.826.919 ddng cho dy 4n 146 Nguyén Van Trdi, Phia Nhuan (ngay 31 thang 12
nam 2012 di trich 1ap 69.238.524.489 dong). Co so dé trich 1ap khoan du phong nay la
phﬁn chénh l¢ch gitra gia tri sO sach va gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc duva trén giao

dich thoa thuan ciia cong ty voi ddi tac trong nam 2013.

Vé chi phi hoat d6ng nam 2013 caa Cong ty nam 2013: 22,670 ty ddng, mic du ting
3,282 ty dong so v6i nam trude nhung chu yéu 1a do Cong ty trich du phong ng kho doi
7,321 ty dong.

V&i doanh thu va thu nhap bang 53% gia von, két qua kinh doanh nam 2013 cong ty
kinh doan thua 18. Diéu nay tap thé Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh di c6 nhiéu trin

tré va cé trach nhiém cao véi co dong.
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Tinh hinh tai chinh hop nhit dén ngay 31/12/2013 (dd kiém todn):

TONG CONG TAI SAN

2.317.183.820.971

A. TAI SAN NGAN HAN

1.901.045.394.671

Tién va cac khoan tuong duong tién

2.600.471.968

Céc khoan phai thu ngan han

227.894.640.587

Hang ton kho

1.669.990.001.007

Tai san ngan han khéc

560.281.109

B. TAI SAN DAI HAN

416.138.426.300

Tai san ¢6 dinh

58.419.480.244

Bit dong san dau tu

77.279.816.603

Cac khoan dau tu tai chinh dai han

276.303.207.711

Tai san dai han khac

4.135.921.742

TONG CONG NGUON VON

2.317.183.820.971

A. NO PHAI TRA

837.896.096.877

No ngén han

666.907.715.024

Trong do, co khoan: Vay va ng ngan han

258.526.721.800

Phai trd nguoi ban

37.010.362.796

Ngudi mua tra tién trudc

259.412.930.125

No dai han

170.988.381.853

B. VON CHU SO HUU

1.472.833.726.339

C. LQI iCH CO PONG THIEU SO

6.453.997.755
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2. Tinh hinh quan 1y vén va tai sin

CHI TIEU PVT 1;0‘5‘11\34 1\21?11\24 20V1(:;so
2012
Heé sb tai trg % 0,64 0.66 -0,02
Hé s6 kha nang thanh toan tong quat Lan 2,77 2,99 0,22
Hé s6 kha nang thanh toan ng ng'fm han Lan 2,85 3,45 -0,6
H¢ s6 kha nang thanh todn nhanh Lan 0,35 0,56 -0,21
Ty suét dau tu tong quat % 17,96 | 18,13 | -0.18
Ty suét dau tu tai san ¢ dinh % 2,52 1,85 0,67
Ty suét dau tu tai chinh dai han % 11,92 | 11,64 0,29
Ty suat loi nhuan sau thué/Vén diéu 1é % -43 1 -44
Ty 18 no phai tra/toan bo tai san % 36,16 | 33,45 2,71
Ty 18 vbn chii s¢ hiru trén tong tai san % 63,56 | 66,29 2,73
Suit sinh 161 cta tong tai san (ROA) % 12,83 | 0,26 -0,13
Suét sinh 10i ctia von chu so hiru (ROE) % 20,18 | 0,39 0,21
Suét sinh 11 ctia doanh thu (ROS) % -130,99 3,69 -134,69

Tir nhirng chi tiéu phén tich trén cho thiy
- Hé s tai tro 13 0,64 % hay néi cach khac von chu so hitu chiém 64% tong ngudn
von ciia Cong ty, phan anh Cong ty c6 kha nang tu dam bao vé mit tai chinh va

murc d§ doc 1ap v€ madt tai chinh cao.

- Théng qua céc chi tiéu hé sb kha ning thanh toan nhu: hé s6 kha nang thanh toan
téng quat, hé sb kha ning thanh toan ng ngan han va hé sé kha niang thanh toan
nhanh, tuy c6 gidm so v&i nam 2012 nhung s6 lidu trén bao céo tai chinh, phan dnh
Cong ty c6 kha ning dam bao viéc thanh toan cac khoan no ngin han do nim
2013, Cong ty dd cb gang day nhanh tién do ban giao chu quyén cho khach hang
nham giam cac khoan phai thu 117 ty.
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Téng ngudn von nam nay so voi nam trude giam 352 ty twong duong 13% cla tong
ngudn vén, do Cong ty khong co loi nhuan lam giam vén chu s¢ hitu 297 ty, va

giam cac khoan ng phai tra 55 ty.

Chi tiéu ty suat dau tu tong quat phan anh ty trong cila tai san dai han chiém 17,96

% trong tong so tai san giam 0,18% so v&1 nam trude.

Doanh thu nam 2013 so v6i ndm 2012 ting 20%, suét sinh 10i cua doanh thu —
130,99% giam 134,69% so ndm 2012, suat sinh 15i ctia von chii s¢ hitu 1a — 20,18%
giam 21% so nam 2012 , suét sinh 10i cta tong tai san 1a — 12,83 giam 13,59% so
nam 2012, ty suat loi nhuan sau thué trén von diéu 16 —43% giam 44% so nim
2012.

S6 liéu va phan tich trén cho thay tinh hinh san xuat kinh doanh hét strc khé khin
cuia Cong ty. Pay 1a két qua khong dat ky vong cua nha dau tu va cd dong. Trong
nam 2014, theo du bao van con nhiéu kho khin cho doanh nghiép bat dong san,
Cong ty can than trong hon trong cin dbi danh muc dau tu, chuyén nhuong thoai
von cac Cong ty lién két, cac khoan dau tu tai chinh, nham chii dong dugc ngudn
von trién khai cac du an do dang, tan dung co ché chinh sach; déy manh cong tac
tiép thi kinh doanh, c6 sy diéu chinh gia ban linh hoat, phti hop, kip thoi, nham tai
co cau cac khoan no vay dé giam chi phi 13i vay. Can phai quyét liét hon nira trong
viéc sap xép tinh gon bd may, tiét giam chi phi san xuat, thyc hién khoan doanh
thu, chi phi dé tién tdi kinh doanh c6 hiéu qu4, ciing ¢d niém tin cho khach hang va

nha dau tu.

Nhin chung, Cong ty thuc hién ding quy dinh cia Nha nudc vé hach toan ké toan.

B4o c4o tai chinh phan 4nh trung thuyc va hop 1y tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong

kinh doanh va luu chuyén tién té ciia Cong ty trong nam tai chinh, c6 trich 1ap du phong

cac khoan phai thu kho doi, trich 1ap du phong ton that mot s6 khoan dau tu tai chinh.

Tt nhitng nhan xét va danh gia trén, Ban kiém soat thong nhat véi bao cao tai chinh

nam 2013 d kiém toan va nhan thay nam 2013 Cong ty di c6 gang duy tri hoat dong,

doanh thu thap do chiu anh hudng su suy giam cua thi truong bat dong san. Cong ty kinh

doanh thua 156 do phai trich 1ap du phong va ap luc 13i vay tang cao. Cong ty ciing di bat

dau tham hut von cta c6 dong; Tap thé HDQT va Ban diéu hanh Cong ty ciing d nhan

thay ro trach nhiém nhung cling rat can sy thau hiéu va chia sé cua nha dau tu va co

dong dé try vimg va vuot qua giai doan khé khan va suy giam nay, dé tiép tuc khai thac

tiém ning va nang lyc cling nhu uy tin cia INTRESCO trén thi truong,
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VIIL.

TO CHUC VA NHAN SU

1. Co cAu tb chire

#* CAC PHONG CHUC NANG

PAI HOI PONG CO PONG

HOI PONG QUAN TRI

TONG GIAM POC

CAC PHO TONG GIAM POC

———---

BAN KIEM SOAT

PHONG TO PHONG KE SAN GIAO DICH . PHONG KE . 5
RN . . \ PHONG KINH A PHONG KY

CHUC HANH TOAN TAI BAT PONG SAN HOACH DAU .

) ) DOANH THUAT
CHANH CHANH INTRESCO TU
* CAC BAN PIEU HANH
) , BAN DIEU HANH A . ) ,
BAN QUAN LY DU BAN DEN BU BAN QUAN LY

AN DAKNONG

* CONG TY CON

CAC DU AN KHU
NAM SAI GON

GPMB CAC DU AN

CAC CAO OC
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2. Hpi Pong quan tri - Ban Tong Giam déc

Ong Nguyén Thiic Quang Chi tich HDQT
Nam sinh: 1957
Trinh d6 chuyén mén: Ky su xay dung, Ctr nhan kinh té

Ong Quang c6 24 nam lam viéc tai cong ty, lan lugt dam nhiém cac vi tri quan trong
tai phong k¥ thuat va phong Thiét ké ctia cong ty. Nam 1997, 6ng giit chtrc vu Pho Gidm
DPéc cong ty. Nam 2001, Ong 1a thanh vién HDQT ddng thoi 1a Pho Tong giam ddc,
thang 9/2010 ong giir vai trd 1a quyén chu tich HDQT, dén thang 5/2011 6ng dugc dai
hoi dong c6 dong cong ty bau lai vao Hoi dong quan tri nhiém ky 2011-2015 va giir vai
trd 1a Chu Tich Hoi Pong Quan tri cong ty nhiém ky 2011-2015.

Ong Trwong Minh Thuin Téng Giam Poc — Uy vien HDQT
Nam sinh: 1957
Trinh d§ chuyén mon: Ky su xay dung

Ong Thuan ¢ 18 nam kinh nghiém trong linh vyc xay lip, bat dong san va da dam
nhiém céc vai tro chii chét ciia Xi nghiép Xay dung S6 2 - don vi tryc thudc cong ty.
Niam 2005, 6ng 1a Phé Tong Giam Pdc Cong ty. Nam 2006, ong duoc bau vao HDQT
cong ty. Hién 6ng 1a thanh vién HPQT kiém Tong giam ddc cong ty va 1a Chua Tich
HDQT cong ty CP Xay Dung Intresco

Ba Dwong Thanh Thuy Uy vién HDQT
Nam sinh: 1961

Ba Thuy hién 1a Tong Giam Ddc Cong ty C6 phan Tap Poan Trung Thuy. Ba co rat
nhiéu kinh nghiém trong linh vuc bat dong san va diéu hanh doanh nghiép. Tir nam 2001
dén nay ba 1a thanh vién HDQT cong ty.

Ba Lé Thi Khanh Xwong Uy vién HDQT
Nam sinh: 1955
Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té

Trude khi ing ctr vaio HPQT cong ty ba Xuong 1a Phé Tong Giam Dbc Cong ty Phat
trién Kinh té Duyén hai. Ba tham gia HDQT cong ty tir nim 2006 dén nay.

Ong Lé Tuén Uy vién HPQT
Nam sinh: 1984
Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Kinh té

Trude khi tham gia vao HDQT cong ty, Ong Tuén la chuyén vién phan tich cia Tap
Poan Macquarie New York — Hoa Ky. Tir 2009 dén nay 6ng la chuyén vién dau tu cao
cp Quy dau tu Mekong Capital va tham gia vao HPQT cong ty nhiém ky 2011-2015.
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Ong Nguyén Ba Dai Pho tong Giam Poc
Nam sinh: 1955
Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Quan tri kinh doanh, K sur dia chat

Ong Pai co rat nhiéu kinh nghiém trong linh vuc quéan 1y & kinh doanh Bat Pong
san. Ong timg gitt vi tri quan trong cua cac don vi thanh vién tryc thudc Tong cong ty
Dia Oc Sai Gon TNHH Mot Thanh Vién. Tir thang 7/2009 dén nay Ong Dai 1a Pho Tong
Giam Ddc cong ty, phu trach hoat dong kinh doanh, 1 nguoi cong bd thong tin tir thang
5/2011

Ong Poan Hiru Chi: - Ph6 Tong giam doc - Ké Toan Truéng
Nam sinh: 1973
Trinh d§ chuyén moén: Pai Hoc Tai Chinh — Ké Toan

Ong chi c6 hon 17 ndm cong tac tai Phong Ké toan tai Chinh cong ty. Nam 2009. éng
giit chtrc vu ké Toan Truéng Cong ty cho dén nay. Pén thang 5/2013, duoc bd nhiém
vao vi tri Phé tong giam ddc kiém Ké toan trudng cong ty.

3. Ban kiém soat
Ba Phan Thi Hong Lién - Truéng Ban kiém soat

Nam sinh: 1960

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té

Ba Lién giit vi tri thanh vién Ban kiém soat cong tir nim 2001 dén nay.
Ong Lé Quang Son — Thanh vién Ban kiém soat

Nam sinh: 1958

Trinh d6 chuyén mén: Ké toan

Ong Son gia nhap Cong ty tir nam 1991 v&i vi tri nhan vién ké toan. Pén thang
6/2011 6ng duge bd nhiém vao vi tri Pho ban quan 1y cao d¢ cia cong ty.

Ong Son triing ctr thanh vién ban kiém soat nhiém ky (2011 - 2015) tir thang 4/2012.
Ba Ho6 Thi Luu — Thanh vién Ban kiém soat

Nam sinh: 1962

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té

Ba Luu hién 14 Ké toan vién Cong ty co phan Xay dung Intresco, dugc bau vao Ban
kiém soat cong ty tir thang 4/2013.
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4. Co cAu ngudilao dong

Stt Chi tiéu S6 CBCNV Ty trong

1 Tong so6 lao dong 124

5 ggjg:theo trinh d¢ lao 124 100%
Thac si 03 2,42%
bai hoc 50 40,32%
Cao dang 05 4,03%
Trung cép 9 7,26%
Trinh d0 khac 57 45,97%

3 Phan theo HDLD 124 100%
HDLD khong thoi han 61 49,19%
HDLD tir 1 dén 3 ndm 48 38,71%
HDPLD dudi 1 nam 15 12,10%

Chinh sich ddi véi ngwoi lao dong: Thue hién diy di theo Thoa wée LPTT,
HPLD:

- 100% CBCNYV tham gia dong BHXH, BHYT, BHTN theo quy dinh.

- Thuc hién day du va kip thoi ché d6 chinh sach cho ngudi lao dong khi nghi viéc,
huu tri, nghi dm dau, ho san v.v...

- T6 chic cho CBCNV tham gia cac hoat dong thé duc thé thao, vui choi giai tri

nhan cac ngay 1& 16n trong nim.

- T6 chiic cho con CBCNV ngay Qudc té thiéu nhi, tét trung thu, xét tang hoc bong
Nguyén Dtrc Canh cho con CBCNV.

- T6 chuc cac khoa dao tao nang cao chuyén mon nghiép vu.
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IX. THONG TIN CO PONG VA QUAN TRI CONG TY

1. Ciac dir liéu thong ké vé c6 dong

Co ciu co dong tai thoi diém 17/03/2014

S6 lwong CP Ty 1€
Vén nha nuwéc 11.158.593 16,15%
Té chirc
+ Cb phiéu quy 440.360 0,64%
+ Trong nudc 6.778.812 9,81%
+ Ngoai nudc 14.924.061 21,60%
Ca Nhan:
- Trong nuéc 35.116.658 50,83%
- Ngoai nude 668.204 0,97%
TONG 69.086.688 100%
Giao dich ciia c6 dong ndi bd, c6 dong I6n va ngudi cé lién quan
STT CO PONG Chirc vu SO HUU THAY POI SO HUU
BAN DAU CUOI
Mua Ban
1 | Truong Minh Uy vién HDQT- 612.149 | 30.000 642.149
Thuén TGD
Cé dong Nha nwdc va co dong lén
STT Tén C6 dong Pia chi S6 ¢ phan Ty 1€
Tong cong ty Pia 6c Sai Gon 4] § Neouvét Anh. P. Bé
| SUong Neuyet AL - BEN 11 158,593 | 16,15 %
— TNHH M6t Thanh Vién Thanh, Q.1, Tp.HCM
IETNAM AZALEA FUND  |TA ital Pl Thai
M UN ang 8, Capital Place, 6 Thal ;5,0 300 ' 19,870
LIMITED Van Lung, Quéan 1, Tp.HCM
Tong cong 24.887.893 | 36,02 %
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TONG CONG TY DPIA OC SAI GON TNHH MQT THANH VIEN

> Trusé
Dia chi : 41 Swong Nguyét Anh, Phuong Bén Thanh, Quan 1, Tp.HCM
Dién thoai  : 84-8-39254255
Fax : 84-8-39254256
Email :  resco(@rescovn.com
Website : www.rescovn.com

> Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh dia bc, kho, bai, ha tﬁng k¥ thuat khu cong nghi¢p, nha ¢. Kinh doanh
dich vu kho, bai, van phong cho thué. Thiét ké kién triic cong trinh dan dung va cong
nghiép. Thiét ké quy hoach xay dung. Thi cong cac cong trinh dan dung, cong nghiép va
ha ting k¥ thuat. Trang tri ndi that. Stra chita, duy tu, bao dudng, nang cap cac loai cong
trinh xay dung. San xuét, ldp dat, stra chita, duy tu, bao dudng va kinh doanh thang may,
céc thiét bi nha cao cdp va cao tang.Kinh doanh vat liéu x4y dung, cau kién bé tong dic
san, vat liéu trang tri ndi that. Pau tu tai chinh vao doanh nghiép khac. Mbi gii bat dong
san. Pinh gia bt dong san. San giao dich bat dong san. Tu van bat dong san. Dau gid bat
dong san. Quang cao bat dong san. Quan Iy bat dong san. Tu van xay dung (trir khao sat
xdy dung va gidm sat thi cong). Lap du 4n dau tu. Dich vu quan 1y chung cu va cao dc
van phong. Mua ban vat tu, may moéc thiét bi thudc nganh xay dung.

VIETNAM AZALEA FUND LIMITED

Quy Vietnam Azalea Fund (VAF) thuoc Mekong Capital, dugc khai truong vao
thang 6 nam 2007 va quéan 1y 64 triéu d6 la M§ von cam két. Muc tiéu dau tu cia Quy la
céc doanh nghiép blue-chip cta Viét Nam, bao gém ca cac doanh nghiép tu nhén 1an cac
doanh nghiép quéc doanh.

> Trusé
bia chi : Capital Place, Téng 8, s6 6 Thai Van Lung, Quan 1, Tp.HCM
Dién thoai  : 84-8-38273161
Fax : 84-8-38273162
Email :  info@mekongcapital.com
Website :  www.mekongcapital.com

Co dong nwoc ngoai

Pén ngay 17/3/2014, Cong ty c6 65 cd dong nudc ngoai, so hiru 15.592.265 ¢b phan,
chiém ty 1& 22,57% tong s6 ¢ phiéu dang luu hanh cia Cong ty.
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HOAT PONG CONG PONG

Bén canh hoat dong dau tu va kinh doanh, CBCNV Coéng ty ciing tich cuc tham gia
cac hoat dong xa hoi tir thién:

- Cong tac dén on dap nghia: Can bo cong nhan vién cong ty dong gép phung dudng
Me Viét Nam anh hung, ho trg nha tinh nghia, tha“ip huong tuéng ni€ém cac vi anh
hung tai nghia trang li¢t sy ...

- Linh vuc gido duc: ting hoc bong Nguyén Ptrc Canh cho con can bo cong nhan
vién ngheo hoc gidi...

- Tir thién — x4 hoi: ing ho ddng bao bi thién tai, ting qua cho ngudi nghéo nhan dip
18 tét, ...

Ngoai ra, Coéng ty con chi trong dén cac hoat dong vin hoéa — thé thao nham ting
cuong tinh doan két, nang cao stc khoe thé chat va tinh than cho nguoi lao dong. Pong
thoi, Cong ty rit quan tAm cong tac gido duc an toan vé sinh lao dong & phong chong
chay nd cho b phan xay lap tai cac cong trinh...nhdm dam bao an toan trong cong tac thi
cong cong trinh.

X. BAO CAO KIEM TOAN (Phu luc dinh kém)
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